\ ZAPIS

ze shromazdéni vlastniki jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 23.11.2017
Vv jidelné Zakladni Skoly Pisnicka 760/11, Praha 4 Kamyk

Pritomni: dle prezen¢ni listiny, ktera tvori prilohu ¢.1 tohoto zapisu

Pritomny zastupce SBD Stavbar: anonymizovano

Jednani zahajil a ridil predseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina. Program

jednani se Fidil dle pozvanky na shromazdéni ze dne 3.10.2017 (priloha ¢. 2

k zapisu):

1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vyporadani vysledki hospodaieni
za rok 2016.

2. Informace o stavech Gétd, stav dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2017,

neplatici

Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladi na rok 2018

Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2018

Odpis pohledavky za dluznikem

Uklid spole¢nych prostor

Rizné (informace o odvolani ke stavbé v sousedstvi domu, pronajem

spolecnych prostor, kaceni briz, evidence vlastnikii a najemci byti, platby

prispévkii vlastniki)

No gk w

UsnaSenischopnost shromazdéni:
Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 59,44 %
podilii, shromazdéni bylo usnasenischopné.

Ad 1) Projednani _a schvaleni udetni uzavérky, vyporadani vysledki
hospodareni za rok 2016

Pan VaSina prednesl obsah zakladnich tGcetnich dokumenta tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2016. Aktiva a pasiva ¢ini v rozvaze 10 275 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 3135 tis. K&, penize v pokladné 10 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 375 tis. K¢), bankovni
uvér (zuastatek ¢ini 5 810 tis. K¢). Hlavni poloZkou v pasivech jsou zalohy na
energie (1411 tis. K¢), bankovni uvér 5 810 tis. K¢) a koncovy stav zaloh na
opravy Vv ¢astce 2 949 tis. K¢.

Pocatecni stav dlouhodobych zaloh na opravy c¢inil k 1.1.2016 2 637 tis K.,
tvorba v roce 2016 byla 1 392 tis. K¢, ¢erpani 1 070 tis. K¢, z toho splatky uvéru
v roce 2016 byly ve vysi 530 tis. K¢, splatky uroku z tvéru €inily 156 tis. K¢.

DalSi hlavni polozky v ¢erpani zaloh jsou opravy, servis a odborné zkouSky

vytahi v ¢astce 120 107 K¢, rekonstrukce vzduchotechniky 94 070 K¢,

- 1-




hromosvodni ochrana odvétrani 4 940 K¢, kontrola a opravy nouzového
osvétleni 4 699 K¢, opravy a servis vchodovych dveri 15910 K¢, znalecky
posudek na stav stiechy 2 900 K¢, oprava stifechy mimo zaruku 9 925 K¢,
spolutcast na opravé poskozené fasady 1 000 K¢, pokladky dlazby ve vchodu
731 véetné tmeleni spar 9 254 K¢, nakup cipovych klici 1 874 K¢, instalace
STA vcetné oprav rozvodii 44 321 K¢, revize hromosvodii 3 000 K¢, pokladka
PVC ve spojovacich chodbach v 8. a 10. patre 23 389, opravy elektroinstalaci
21 253 K¢, zkousky pevnosti betonu 4 840 K¢, staticky posudek 15 000 K¢. Za
vydané kli¢e bylo inkasovano 400 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZeno 392 832 K¢

Rekapitulace stavu dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2016:

Stav k 1.1.2016: 2 636 557 K¢

Tvorba v roce 2016: 1 392 036 K¢

Cerpani v roce 2016: 1 079 320 K&

Stav k 31.12.2016: 2 949 273 K¢

Vysledovka za rok 2016 obsahuje naklady v ¢astce 814 717 K¢ proti témto
nakladim je uctovano jako vynosy ¢erpani kratkodobych zaloh, které jsou
obsaZeny v Rozpoctu naklada na rok 2016 ve stejné ¢astce. Dle vysledovky byly
nasledujici naklady:

Spotieba materialu 12 265 K¢, elektiina spoleénych prostor 47 090 K¢, odvoz
komunalniho odpadu 70 848 K¢, domovnictvi a uklid vcetné zdravotniho a
socialniho pojisténi 252 711 K¢, odmény funkcionait domu 160 000 K¢, pojisténi
25 135 K¢, odména za spravu domu 174 317 K¢, poplatky za telefon 8 596 K¢,
postovné 3 647 K¢, bankovni poplatky 6 802 K¢. Ostatni sluzby jsou v ¢astce
38 123 K¢, z toho je vedeni mzdové agendy za 7 895 K¢, sledovani dat v katastru
za 9900 K¢, zpracovani ucetni uzavérky 4219 K¢, potvrzeni zdanitelnych
prijmi 2 577 K¢&, rozucétovani Profithermu 13 532 K¢. Najemné za pronajem
Skolni jidelny stalo 700 K¢.

Proti nakladim jsou vynosy jako Cerpani kratkodobych zaloh ve vysi 815 088
K¢. HV (zisk) 371, 77 K¢, je tvoren z prijatych aroki.

Dle Zpravy o hospodaieni domu za rok 2016 ¢inily zalohy na teplo 509 652 K¢,
skutecné Cerpani je 536 099 K¢ (rozdil — 26 447 K¢), zaloha na teplou vodu
566 824 K¢, skuteénost 565 817 K¢ (rozdil — 1007 K¢), zaloha na studenou vodu
301 200 K¢, skutecnost 272 993 K¢ (rozdil + 28 207 K¢),

Piijmy z pronajatych nebytovych prostor v roce 2016 jsou 44 844 K¢.

Hlasovani k bodu 1:
Usneseni ¢islo 1.1:




Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje:

1. Uéetni zavérku za rok 2016.

2. Vyporadani vysledku hospodareni ve vysi 371,77 K¢ k uhradé nakladi
souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo 59,44% hlasii, zdrzZel se O % hlast, proti 0 % hlasii

Ad 2) Informace o stavech wuctu, stav_dlouhodobé zilohy na opravy v roce
2017, neplatici

Pan VaSina prednesl zpravu o aktuilnim stavu ucéti. Stav béZného uctu
k21.11.2017 je 2625 574 K&, stav sporiciho uc¢tu je 1021 853 K¢. Celkem na
uctech SVJ je k dispozici ¢astka 3 647 427 K¢&. Stav uvérového uctu je - 5329
830 K¢&. Aktualni stav pokladni hotovosti je 8 411 K¢. V roce 2017 jsou uroky na
béZném ucté nulové, na sporicim ucté 0,02 % roc¢né.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy do konce Fijna 2017 je nasledujici:
Stav k 1.1.2017: 2 949 273 K¢

Tvorba do 31.10.2017: 1 160 030 K¢ /mési¢ni tvorba =116 003 K¢/
Cerpani do konce Fijna 2017: 796 223 K¢&

Stav k 31.10.2017: 3 313 080 K¢

Rozhodujici polozky ¢erpani zdaloh na opravy v roce 2017:

Servis a opravy vytahi ¢ini ¢astku 75 081 K¢, opravy elektro 20 163 K¢, dodavka
a montaZ rozdélova¢i topnych nakladia (RTN) 86 020 K¢&, oprava UT 1 409 K&,
servis a opravy vchodovych dveri 26 287 K¢, stavebni tpravy vyménikové stanice
po vyméné technologie 25300 K¢, dodavka a montaz vyvazovacich ventili na
topné soustavé 18 000 K¢, oprava STA a montaz zesilovace na prijem DVB T
7 149 K¢, trubni izolace 458 K¢, oprava WC v suterénu 731 1 306 K¢, kontrola
plynového zarizeni 1000 K¢, spolutcast na Skodni udalosti 1 000 K¢, prijem za
¢ipové klice 300 K¢. V listopadu probéhla vyména vodoméri na teplou a
studenou vodu za 86 000 K¢. Na splatkach auvéru bylo v roce 2017 /od ledna do
fijna/ uhrazeno 480 667 K¢ , na splatkach aroku z uvéru 52 682 K¢.

Celkem od pocatku splaceni bylo uhrazeno 2592 891 K¢ na splatkach avéru
(celkem 64 splatek) a na splatkach auroki z uvéru 1 300 316 K¢.

Cerpéni DZ za obdobi 1-10/2017 je 796 223 K¢ (v&etné splatek a tiroki z uvéru).
Neplatici — v FeSeni jsou dva pripady dluzniki.

K této zpravé nebyly vzneseny Zadné dotazy ani pripominky.

Ad 3) Projednani a schvaleni Rozpo¢tu naklada na rok 2018
Pan VaSina a prednesl navrh rozpoctu nakladi na rok 2018 v celkové ¢astce
3666 036 K¢.(na rok 2017 - 3 602 736 K¢&) Rozpocet je zpracovan dle skute¢nosti
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v minulych letech s pFrihlédnutim k ofekavanym vysledkim v letoSnim roce a
vyvoji cen v roce 2018.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 392 036 K¢, rezijni material 11 000
K¢, elektricka energie spolecnych prostor 49 000 K¢, odvoz komunalniho odpadu
71 000 K¢, ostatni sluzby 64 000 K¢ (z toho bankovni poplatky 7 000 K¢, poplatky
za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢, poplatky za zpracovani

ucetni uzavérky 7 000 K¢, postovné 4 000 K¢, telefony 9 000 K¢, prondjem na
schize 1 000 K¢, odecty vodoméru a ¢idel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 8 000
K¢, kopirovani, ovérovani 5 000 K¢), domovnictvi a uklid 162 000 K¢, odmény
funkcionaii domu 160 000 K¢, socidlni a zdravotni pojisténi 101 000 K¢,
pojisténi domu a vyboru 26 000 K¢, odména za spravu domu 177 000 K&, zaloha
na teplo 580 000 K¢&, zaloha na teplou vodu 578 000 K¢, zaloha na studenou vodu
295 000 K¢.

Celkovy rozpocet ¢ini 3 666 036 K¢.

Rozpis nakladii je uveden v priloze ¢. 3 k tomuto zapisu

Hlasovani k bodu 3)

Usneseni ¢islo 3.1

Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje Rozpocet nakladi na rok 2018
Vv celkové ¢astce 3 666 036 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 59,44 % hlasii, zdrzel se O % hlast, proti 0 %hlasi

Ad 4) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2018

Bude provedena roc¢ni revize plynového zarizeni (1 000 K¢), revize hasi¢skych
pristroji (3 000 K¢) revize poZzarnich vodovodii a suchovodii (3 000 K¢), poZarni
preventivni prohlidka (1 000 K¢), servis a idrzba vytahi (42 000 K¢), ¢iSténi a
dezinfekce prachovych nanosi a mastnoty v potrubich vzduchotechniky (82 100
K¢). BéZna udrzba vcetné oprav po revizich (140 000 K¢). Je to odhad nakladua
na veSkeré béziné opravy neobsaZené v planu samostatnou poloZzkou, jako jsou
havarijni opravy rozvodii, ro¢ni kontrola nouzového osvétleni, opravy zavad
zjiSténych revizemi, opravy vytahi mimo servisni smlouvu. V ramci této polozky
je navrzena vymeéna 3 ks nastének ve spoleénych prostorach za 17 000 K¢ a
opravy a vymalba mistnosti v suterénu ve vchodu 731 (pradelna, uzavér vody a
plynu) za 28 000 K¢.

Takto navrzeny plan oprav na rok 2018 ¢ini ¢astku 272 100 K¢ a je prilohou ¢. 4
k tomuto zapisu.

Hlasovani k bodu 4)

Usneseni 4.1

Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2018 v ¢astce 272 100 K¢.
Pro usneseni hlasovalo 59,44 % hlasi, proti O hlast, zdrzel se O % hlast
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Ad 5) Odpis pohledavky za dluZnikem

Za obdobi 03/2009 az 07/2011 dluzil pan anonymizovino na prispévku vlastnika
celkem 44432 K¢, ktery s prisluSenstvim vzrostl na 82 575 K¢&. Usnesenim
krajského soudu v Brné z 27.3.2015 bylo schvaleno jeho oddluZeni, insolvenéni
spravce zasila od té doby mési¢ni splatky a dluh nyni ¢ini 33 179 K¢&. V roce 2017
¢ini tato mésicni splatka 187 K¢, coZz je podle usneseni soudu 14,27 % jeho
prijmii. Splatky jsou urceny na 5 let a skon¢i v 04/2020. Pri téchto splatkach bude
splaceno jeSté 5049 K¢, coz znamena v budoucnosti odepsat dluh ve vysi cca
28 000 K¢ na naklady vSech vlastniki byti.

Ad 6) Uklid spole¢nych prostor

Vybor nékolikrat projednaval neopravnéné odloZeni véci ve spole¢nych
prostorach a vyzyval na nasténkach vlastniky byt k vyklizeni téchto odloZenych
véci ze spoleCnych prostor zapisem z jednani vyboru ¢.5 a €.6/2017. Pres veSkeré
vyzva k napravé nedoslo. Pirehled odloZenych véci:

objekt 730: sklep suterén — stavebni material, kerastuk 3 kyble po 40 kg, 5 ks
siporexovych tvarnic, 3 kyble fasadni barvy, 3 pytle lepidla, aut. pracka.

Sklep 8.patro — lednice s mrazakem 3 stolky 8 kytek, kolobézka, akvarium

Sklep 10. patro — 9 dievénych list, 3 kytky, 2 stolky, 2 kanystry, 2 krabice od
televize

Objekt 731: sklep suterén — 4 ks pneumatik, 2 role lina, pradelna - 55 ks
siporexovych tvarnic, mandl, uzavér plynu — 3 elektromotory, kolarna — 1 ks
dveri, 4 ks topnych radiatori, uzavér vody — konferenéni stolek, susak, 2 kyble
primalexu,6 ks krabic se zbytky barev, 8. patro sklep — automaticka prac¢ka, vrak
jizdniho kola, 10. patro sklep - 2 ks dveri, fritéza, mrazak, 3 prepravky, 7 ks
kyblii, 3 ks zrcadel, zbytky plovoucich podlah, 10. patro suSarna — skfifika, obraz
Vybor navrhuje na naklady SVJ objednat odbornou firmu na vyklizeni a odvoz
téchto véci na skladku, odhadem 2 kontejnery, odhad nakladi 15 000 K¢.

Hlasovani k bodu 6)

Usneseni 6.1

Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje objednani tklidové firmy na vyklizeni
a odvoz neopravnéné odloZenych predmétu ze spoleénych prostor na naklady
SVJ. Toto schvaleni plati i pro budouci uklidy neopravnéné odkladanych véci pri
nezjiSténi vinika.

Pro usneseni hlasovalo 59,44 %hlasii, zdrzel se O %hlasii, proti 0 % hlasi
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Ad 7) Ruzné

7.1 Stavba domu v sousedstvi

Podle informaci vyboru zazadal majitel pozemku na zapadni strané nasSeho
objektu o stavebni povoleni na vystavbu 3 patrového bytového domu. Realizace
tohoto objektu znamena stinéni v bytech v nizsich patrech. Nasi Zadost, abychom
se stali icastniky stavebniho Fizeni, stavebni Gfad pro Prahu 12 odmitl, protoze
nejsme primymi sousedy dotéeného pozemku. Vybor proto podal odvolani na
méstsky stavebni uiad, ktery nasi Zadost zamitl pro nepiipustnost.

7.2 Pronajem spolec¢nych prostor

Z hlediska vyuziti a pro vysS$i prijmy z pronajmu nebytovych prostor vybor
navrhuje na zakladé Zzadosti pana anonymizovino pronajmout od 1.12.2017
nevyuzivanou mistnost byvalé suSarny v 10.patife o vymére 16,5 m2 za cenu
najmu a sluzeb 1110 K¢ mési¢né, tj rocné 13 320 K¢. Dale na zadost pana
anonymizovano a anonymizovano Vybor navrhuje pronajmout od 1.12.2017 prostor
byvalého mandlu s uzavérem plynu o vymére celkem 16 m2, kazdy ze zajemct by
pouzival polovinu mistnosti tj. 8 m2, mési¢ni najem 570 K¢ tj. ro¢ni prijem 6 840
K¢ x 2 = 13 680 K¢. Na zadost pani anonymizovano vybor navrhuje pronajmout
mistnost vedle hlavniho vchodu Otradovicka 731 o vyméie 4 m2 od 1.12.2017,
mésicni najem 170 K¢, ro¢ni prijem 2 040 K¢.

Dale vybor nabizi formou vyvések K pronajmu mistnost byvalé pradelny ve
vchodu 731, vyméra 15 m2, mési¢ni najemné 760 K¢. Najemni smlouva bude
uzavicena s pripadnym zajemcem dodateéné. VSechny mistnosti budou pouzivany
jako skladovaci prostory.

Zména projednavana na minulém shromazdéni o rozSifeni najmu s firmou
Termotech nebyla uskute¢néna. Firma od své Zadosti odstoupila.

Hlasovani k bodu 7.2

Usneseni 7.2

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje S ucinnosti od 1.12.2017 najemni
smlouvu:

a) mezi SVJ a panem anonymizovano o najmu byvalé susarny v 10. patie ve
vchodu

Otradovicka 730 o vymére 16,5 m2 najemné celkem mésiéné 1 110 K¢
b) mezi SVJ a panem anonymizovino o najmu ¢asti byvalé mistnosti mandlu
Vv suterénu Otradovicka 730 o vymére 8 m2, najemné celkem mésicné 570 K¢

b) mezi SVJ a panem anonymizovino o najmu ¢asti byvalé mistnosti mandlu
Vv suterénu Otradovicka 730 o vymére 8 m2, najemné celkem mési¢né 570 K¢
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C) mezi SVJ a zajemcem o najem mistnosti byvalé pradelny S suterénu 731 o
vymére 15 m2, najemné celkem mésicné 760 K¢, u¢innost v pribéhu roku 2018
d) mezi SVJ a pani anonymizovano o najem mistnosti vedle hlavniho vchodu 731 o
vyméie 4 m2, najemné celkem mési¢né 170 K¢, acinnost od 1.12.2017

Pro usneseni hlasovalo 59,44 % hlasi, zdrZelo se 0 % hlast, proti 0% hlasi

7.3. Kaceni briz

Na zikladé naseho poZadavku zaslal odbor Zivotniho prostiedi UMC Praha 12
Zadost o kaceni 3 kusu bFiz na vychodni strané pied vstupy do Otradovické ul.
Z diivodu padani vétvi, spadu pylu a listi Odboru Zivotniho prostiedi HM Prahy.
Tento odbor svym rozhodnutim za dne 31.8.2017 tuto Zadost zamitl. Vybor
Zadost zaSle priSti rok znovu a proto je nutny opétovny souhlas shromazdéni.
Hlasovani k bodu 7.3

Usneseni 7.3

Shromazdéni schvaluje skaceni 3 kusi biiz pred vychodnimi vstupy do objektu
Otradovicka 730 731.

Pro usneseni hlasovalo 57,35 % hlasii, zdrzel se O % hlast, proti 2,09 %hlast

7.4. Evidence vlastnikt a najemniki byt

Na zacatku Fijna 2017 byl v§em vlastnikiim pFedan formular ,,Evidence vlastniki
byt a ndjemct — stav Fijen 2017% s terminem vraceni do 30.10.2017. K dneSnimu
dni nevratilo vyplnény formular 10 vlastnikda byta. Pan VaSina vyzyva tyto
vlastniky o vyplnéni a vraceni téchto dotaznikii a pripomina vlastnikiim byti
povinnost nahlasit vyboru do 1 mésice zmény, které nastaly (poc¢et osob v byté,
zména v dorucovaci adrese, v kontaktnim spojeni, U bytu v pronajmu nahlasit
pocet osob v byté, adresu a spojeni na najemce).

7.5 Platby prispévkii vlastnikii

Pan VaSina pripomina povinnost hradit prispévek vlastnika do 15.dne v mésici,
jak to vyplyva za schvalenych Stanov SVJ. Pres upozornéni na minulém
shromazdéni stale 19 vlastniki hradi sviij prispévek po tomto terminu.

7.6 Zadost o pripominky
Pan Vasina pozadal vlastniky o pripominky nebo naméty ke zlepSeni chodu ¢i
stavu naseho objektu.



Zavér:
Tento zapis bude zverejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.

Ptilohy zapisu:

Cislo 1: Prezenéni listina vEetné& plnych moci — K nahlédnuti v kancela¥i

Cislo 2: Pozvanka na shromaZdéni vlastnika z 3.10.2017

Cislo 3: Rozpocet nakladi spole¢enstvi vlastnikii na rok 2018 —
k nahlédnuti v kancelafi SVJ

Cislo 4: Plan oprav na rok 2018 — k nahlédnuti v kancela¥i SVJ

Cislo 5: Vyhodnoceni ui¢asti na shromazdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ

V Praze dne 23.11.2017
Zapsal: Predseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav VaSina


http://www.svjotradovicka.cz/

