\ ZAPIS

ze shromazdéni vlastniki jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 22.11.2018
Vv jidelné Zakladni Skoly Pisnicka 760/11, Praha 4 Kamyk

Pritomni: dle prezen¢ni listiny, ktera tvori prilohu ¢.1 tohoto zapisu

Pritomny zastupce SBD Stavbar: Ing. Jan Novak

Jednani zahajil a ridil pfedseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina. Program

jednani se Fidil dle pozvanky na shromazdéni ze dne 18.10.2018 (priloha ¢. 2

k zapisu):

1. Projednani a schvaleni acetni uzavérky, vyporadani vysledka hospodaieni
za rok 2017

2. Informace o stavech uéti, stav dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2018,

neplatici

Volba ¢lent vyboru SVJ

Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladi na rok 2019

Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2019

Informace o aplikaci GDPR (ochrana osobnich udaji)

Pronajem spoleénych prostor

Ruzné (kaceni dievin, bezbariérovy pristup do objektu)

©~N>U AW

UsnasSenischopnost shromazdéni:
Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 69,21 %
podili, shromazdéni je usnasenischopné.

Ad 1) Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vypoiradani vysledki
hospodareni za rok 2017

Pan Vasina prednesl obsah zakladnich tcetnich dokumentu tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2017. Aktiva a pasiva €ini v rozvaze 10 055 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 3469 tis. K¢, penize v pokladné 6 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 372 tis. K¢), bankovni
uvér (zistatek ¢ini 5233 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou zialohy na
energie (1 369 tis. K¢), bankovni uvér 5 233 tis. K¢) a koncovy stav zaloh na
opravy V ¢éastce 3 338 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 47 tis.

Pocatecni stav dlouhodobych zialoh na opravy ¢inil k 1.1.2016 2 949 tis K¢.,
tvorba v roce 2017 byla 1 392 tis. K&, ¢erpani 1 002 tis. K¢, z toho splatky avéru
v roce 2017 byly ve vysi 577 tis. K&, splatky uroku z uvéru ¢inily 63 tis. K¢.

Dalsi hlavni polozky v ¢erpani zaloh jsou opravy, servis a odborné zkouSky

vytahu v ¢astce 75 081 K¢, dodavka a montaz bytovych vodoméra 85 469 K¢,
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kontrola a opravy nouzového osvétleni 1 875 K¢, opravy a servis vchodovych
dveri 29 309 K¢, oprava STA a montaz zesilovace na prijem signalu DVB T2
7149 K¢, opravy elektroinstalaci 20 165 K¢é, Za vydané klice bylo inkasovano
300 K¢, dodavka a montaz rozdélovacu topnych nakladia (RTN) 86 020, montaz
vyvazovacich ventili 18 000 K¢, kontrola plynového zarizeni 1 000 K¢, stavebni
upravy ve vyménikové stanici 25 300 K¢, zamecnické prace 1 680 K¢, kontrola
a tlakova zkous$ka hasicich pristroju, protipoZarni prohlidka 4 054 K¢, serizeni
plastovych oken 2 800 KC¢., oprava rozvodu teplé vody 2 544 KC¢C., oprava
ustiedniho topeni 1 409 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZeno 362 753 K¢

Rekapitulace stavu dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2017:

Stav k 1.1.2017: 2 949 273 K¢

Tvorba v roce 2017 1 392 036 K¢

Cerpani v roce 2017: 1 002 773 K&

Stav k 31.12.2017: 3 338 536 K¢

Vysledovka za rok 2017 obsahuje naklady v ¢astce 816 758 K¢ proti témto
nakladim je uctovano jako vynosy cerpani kratkodobych zaloh, které jsou
obsaZeny v Rozpoctu nakladi na rok 2017 ve stejné ¢astce. Dle vysledovky byly
nasledujici naklady:

Spotieba materialu 11 345 K¢, elektifina spole¢nych prostor 46 942 K¢, odvoz
komunalniho odpadu 70 848 K&, domovnictvi a uklid véetné zdravotniho a
socialniho pojisténi 250 030 K¢, odmény funkcionari domu 160 000 K¢, pojisténi
25 135 K¢, odména za spravu domu 175 785 K¢, poplatky za telefon 9 202 K¢,
postovné 2 930 K¢, bankovni poplatky 5 985 K¢&. Ostatni sluzby jsou v ¢astce
38 748 K¢, z toho je vedeni mzdové agendy za 7 520 K&, sledovani dat v katastru
za 10 878 K¢, zpracovani ucetni uzavérky 4 231 K¢, potvrzeni zdanitelnych
prijmu 2 577 K¢, rozuctovani Profithermu 13 542 K¢é. Niajemné za prondjem
Skolni jidelny stalo 580 K¢., odvoz odloZenych véci kontejnerem 13 500 K¢.

Proti nakladim jsou vynosy jako ¢erpani kratkodobych zaloh ve vySi 816 756
K¢. HV (zisk) 167,85 K¢, je tvoren z prijatych Groku.

Dle Zpravy o hospodareni domu za rok 2017 ¢inily zalohy na teplo 530 488 K¢,
skute¢né Cerpani je 542 257 K¢ (rozdil — 11 769 K¢), zaloha na teplou vodu 551
808 K¢, skutecnost 547 107 K¢ (rozdil + 4 701 K¢), zaloha na studenou vodu 285
136 K¢, skutecnost 283 534 K¢ (rozdil + 1 602 K¢),

Piijmy z pronajatych nebytovych prostor v roce 2017 jsou 47 264 K¢.

Hlasovani k bodu 1:

Usneseni cislo 1.1:

Shromazdéni vlastniku jednotek schvaluje:
1. Uletni zavérku za rok 2017.
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2. Vyporadani vysledku hospodareni ve vysi 167,85 K¢ k uhradé nakladia
souvisejicich se spravou domu.
Pro usneseni hlasovalo 68,26 % hlasu, zdrZel se O % hlasi, proti 0 % hlasi

Ad 2) Informace o stavech wuctua, stav_dlouhodobé zalohy na opravy v roce
2018, neplatici

Pan VaSina prednesl zpriavu 0 aktudlnim stavu ucti. Stav béZného uctu
k 21.11.2018 je 3101 260 K¢, stav spoiiciho uctu je 1022 020 K¢é. Celkem na
uctech SVJ je k dispozici ¢astka 4 123 280 K¢. Stav uvérového uctu je - 4747
025 K¢. Aktualni stav pokladni hotovosti je 14 241 K¢&. V roce 2018 jsou uroky na
béZzném ucté nulové, na sporicim ucté 0,02 % roc¢né.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy do konce Fijna 2018 je nasledujici:

Stav k 1.1.2018: 3 338 535 K¢

Tvorba do 31.10.2018: 1 160 030 K¢ /mési¢ni tvorba = 116 003 K¢/

Cerpani do konce Fijna 2018: 808 265 K&

Stav k 31.10.2018: 3 690 300 K¢

Rozhodujici poloZky ¢erpani zaloh na opravy v roce 2018:

Servis a opravy vytahu ¢ini ¢astku 65 296 K¢, opravy nouzového osvétleni 16 514
K¢, sefizeni oken a balkonovych kiidel, jejich opravy 41 469 K¢, odstranéni
zavad na pozarnich hydrantech 3 937 K¢, vyména dveri a vymalba poni¢enych
prostor po uniku vody v suterénu 731 17 257 K¢ (hrazeno pojist'ovnou), instalace
vétracich miizek do dveii vsuterénu 2 000 K¢, vyména WC ve spole¢nych
prostorach 731 7 322 K¢, vyména vypusti v macirnach obou objektu 13 731 K¢,
servis a opravy vchodovych dveri 13 442 K¢, nasténny drzak na tiskoviny 2 417
K¢, 4 ks vitrin na tiskoviny 18 909 K¢, kontrola plynového zarizeni 1 000 K¢,
opravy elektro zarizeni 3 151 K¢, prijem za ¢ipové klice 100 K¢, vyména uzavéru
vody na stoupacce 914 K¢, oprava vedeni plynu v objektu 731- zamezeni uniku
plynu 7 785 K¢, dodavka, montaz a revize hasicich pristroja 68 078 K¢, nakup
sady naradi pro udrzbu 1 889 K¢, vyména vodovodni baterie ve WC v suterénu
730 799 K¢, nakup vétracich miizek do dveri ve spoleénych prostorach 367 K¢,
dodavka a montaz zesilovacu do STA za 5 990 K¢.

Na splatkach auvéru bylo v roce 2018 /od ledna do Fijna/ uhrazeno 486 127 K¢ , na
splatkach uroku z uvéru 47 222 K¢.

Celkem od pocatku splaceni bylo uhrazeno 3 175 695 K¢ na splatkach tvéru
(celkem 76 splatek) a na splatkach uroku z uvéru 1 357 531 K¢.

Cerpani DZ za obdobi 1-10/2018 je 808 265 K& (v&etné splatek a wiroki z Gvéru).
Neplati¢i — v FeSeni je jeden pripad dluznika

K této zpravé nebyly vzneseny Zadné dotazy ani pripominky.

Ad 3) Volba ¢leni vyboru SVJ
Stavajici vybor byl zvolen na shromazdéni v roce 2014 na 4 leté obdobi podle
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starych stanov. Dle platnych stanov je funk¢ni obdobi pétileté. Pan Vasina vyzval
pFitomné k podani navrhu na nové ¢leny vyboru. Zadny navrh nebyl ze strany
vlastniku podan.

Pan VasSina navrhuje za ¢lena vyboru pana Tomase Hamernika a Davida
Stiibrského, kteii piisobi dosud jako ¢lenové vyboru SVJ. Pan Hamernik
navrhnul jako tretiho ¢lena vyboru pana Miroslava Vasinu. K navrhu nebyly
pripominky.

Hlasovani k bodu 3.1

Shromazdéni vlastniki schvaluje, aby Tomas Hamernik byl ¢lenem vyboru SVJ.
Pro usneseni hlasovalo 67,41 % hlasu, zdrZel se 1,80 % hlasi, proti 0 % hlasi.
Hlasovani k bodu 3.2

Shromazdéni vlastniki schvaluje, aby David Stfibrsky byl ¢lenem vyboru SVJ.
Pro usneseni hlasovalo 67,42 %hlast, zdrzel se 1,79 %hlasi, proti 0 %hlasi
Hlasovani k bodu 3.3

Shromazdéni vlastniki schvaluje, aby Miroslav Vasina byl ¢lenem vyboru SVJ.
Pro usneseni hlasovalo 67,34. %hlasi, zdrzel se 1,87 %hlasi, proti 0 % hlasu.

Ad 4) Projednani a schvileni Rozpo¢tu nikladi na rok 2019

Pan VasSina a prednesl navrh rozpoctu nakladi na rok 2019 v celkové castce
3727 036 K¢.(na rok 2018 — 3 666 036 K¢&) Rozpocet je zpracovan dle skute¢nosti
v minulych letech s prihlédnutim k ofekavanym vysledkim v letoSnim roce a
Vyvoji cen.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 392 036 K¢, rezijni material 11 000
K¢, elektricka energie spoleénych prostor 51 000 K¢, odvoz komunalniho odpadu
71 000 K¢, ostatni sluzby 73 000 K¢ (z toho bankovni poplatky 7 000 K&, poplatky
za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢, poplatky za zpracovani

ucetni uzavérky 7 000 K¢, posStovné 4 000 K¢, telefony 9 000 K¢, pronajem na
schiize 1 000 K¢, odecty vodoméri a ¢idel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 12
000 K¢, kopirovani, ovérovani, rejstiik SVJ 10 000 K¢), domovnictvi a tklid
162 000 K¢, odmény funkcionaii domu 190 000 K¢, socidlni a zdravotni pojiSténi
114 000 K¢, pojisténi domu a vyboru 26 000 K¢, odména za spravu domu 177 000
K¢, zaloha na teplo 575 000 K¢, zaloha na teplou vodu 590 000 K¢, zaloha na
studenou vodu 295 000 K¢.

Celkovy rozpocet ¢ini 3 727 036 K¢.

Rozpis nakladu je uveden v priloze ¢. 3 kK tomuto zapisu

Hlasovani k bodu 4), usneseni ¢islo 4.1

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje Rozpocet nakladi na rok 2019

Vv celkové ¢astce 3 727 036 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 69,21 % hlasu, zdrzel se 0 % hlasi, proti 0 %hlasi

Ad 5) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2018
Bude provedena roé¢ni revize plynového zarizeni (1 000 K¢), revize hasi¢skych
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pristroju (600 K¢), revize pozarnich hydranta (2 500 K¢€), poZarni

preventivni prohlidka (600 K¢), servis a adrzba vytahi (42 000 K¢), odborna
zkouska vytahi 12 600 K¢ (provadi se 1x za 3 roky), inspekéni prohlidka 9 000
K¢ (provadi se za 9 let po uvedeni vytahu do provozu). Revize plynoinstalace
7 600 K¢ (provadi se 1x za 3 roky) (CiSténi a dezinfekce prachovych nanosi a
mastnoty Vv potrubich vzduchotechniky (80 000 K¢), vyména bezpec¢nostnich
dveri v kancelari vyboru SVJ — GDPR (50 000 K¢), kontrola nouzového osvétleni
2000 K¢ (provadi se rofné). Pro havarijni stav navrhujeme vyménu lezatych
rozvodi teplé a studené vody v suterénech vcetné vymeény uzavéra za 230 000 K¢.
2 ks protipozarnich dveri do spojovacich chodeb v 8. a 10. patie (zavér z poZarni
dohlidky) za 26 000 K¢, stavebni uprava 2 ks bezbariérovych vstupi na zapadni
strané objektu za 37 000 K¢. Bézna udrzba véetné oprav po revizich (140 000
K¢). Je to odhad nakladi na veSkeré béZiné opravy neobsaZené v planu
samostatnou polozkou, jako jsou havarijni opravy rozvodi, opravy zavad
zjiSténych revizemi, opravy vytahtt mimo servisni smlouvu.

Takto navrZeny plan oprav na rok 2019 ¢ini ¢astku 640 900 K¢ a je prilohou ¢. 4
k tomuto zapisu.

Hlasovani k bodu 5)

Usneseni 5.1

Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2019 v ¢astce 640 900 K¢&.

Pro usneseni hlasovalo 69,21 % hlast, proti O %ohlasi, zdrzel se 0 % hlasi

Ad 6) Informace o aplikaci GDPR

SVJ pro naplnéni zasad obecného narizeni o ochrané osobnich udaji ma
zpracovanou vnitini smérnici K ochrané osobnich tidaji, shromaZd’uje pouze
idaje, které vyplyvaji ze zakona. Udaj jako je rodné ¢&islo byl z dokumentace
vymazan. Se zpracovateli udaju tj. spravcem udaji SBD Stavbai je uzavicena
smlouva 0 zpracovani osobnich udaji a taktéz je uzavifema smlouva s firmou
Profitherm, ktera zpracoviava ro¢ni vyhétovani energii. Clenové vyboru
podepsali prohlaseni o mlcenlivosti o osobnich udajich se kterymi prijdou do
styku. Vybor si vyzada od vlastniki byti jesté ¢islo uctu, aby byla moZnost vracet
pripadné preplatky z vyiactovani prevodem na tcet a nikoli sloZzenkou jako
dosud.

Ad 7) Pronajem spole¢nych prostor

Na zakladé zZadosti pana anonymizovano navrhuje vybor pronajmout od 1.12.2018
nevyuzivanou mistnost byvalé macirny o vyméire 4 m2 v suterénu objektu
Otradovicka 731. Cena najmu a sluzeb ¢ini 210 K¢ mési¢né, tj ro¢né 2 520 K¢,
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niajem je dobu neurcitou s 3 mésicni vypovédni lhitou. Dale na Zadost pana
anonymizovano Vybor navrhuje pronajmout od 1.12.2018 zbyvajici prostor ve
sklepech v 8. patre objektu 730 o vyméie 1,5 m2, cena najmu a SluZeb ¢ini 80 K¢
mésicné, tj. rocné 960 K¢ Najem na dobu neurcitou s 3 mési¢ni vypovédni
lhitou.

Hlasovani k bodu 7

Usneseni 7.1

Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje sucinnosti od 1.12.2018 najemni
smlouvu:

a) mezi SVJ a panem anonymizovano 0 hajmu byvalé macirny v suterénu objektu

Otradovicka 731 o vyméfe 4 m2 najemné celkem  mésicné 210 K¢
b) mezi SVJ a panem anonymizovino o najmu ¢asti prostoru ve sklepech v 8.
patie objektu Otradovicka 730 o vymére 1,5 m2, naijemné celkem mésicné 80 K¢

Pro usneseni hlasovalo 69,21 % hlasiu, zdrzZelo se 0 % hlasi, proti 0 % hlasu

8. Riizné

8.1 Kéaceni briz

Vybor zaslal opétovnou zZadost na kaceni téchto dievin. Odbor Zivotniho
prostiedi HM Prahy tuto Zidost zamitl. Zadny jiny opravny prostiedek jiZ neni
k dispozici.

8.2 Bezbarierovy vstup do objektu

Na zakladé nasi Zadosti ze 17.9.2018 vyslovil U¥ad méstské ¢asti, odbor investic a
spravy majetku souhlas s vybudovanim, respektive apravou povrchu chodniku
pred objektem Otradovicka 730 a Otradovicka 731 (zapadni strana objektu — od
hristé€) tak, Ze napojeni bude uzpisobeno pro najezd obcéani se sniZenou
mobilitou. Upravy chodniku budou provedeny na vlastni naklady.

Zavér:
Tento zapis bude zvefejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.
Prilohy zapisu:
Cislo 1: Prezenéni listina véetné plnych moci — k nahlédnuti v kancelafi
Cislo 2: Pozvanka na shromazdéni vlastniki z 16.10.2018
Cislo 3: Rozpo¢et nakladi spole€enstvi vlastniki na rok 2019 —
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2019 — k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni i¢asti na shromaZdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ
V Praze dne 22.11.2018

Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stiibrsky Miroslav Vasina


http://www.svjotradovicka.cz/




