\ ZAPIS

ze shromazdéni vlastniki jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 21.11.2019
Vv jidelné Zakladni Skoly Pisnicka 760/11, Praha 4 Kamyk

Pritomni: dle prezen¢ni listiny, ktera tvori prilohu ¢.1 tohoto zapisu

Pritomny zastupce SBD Stavbar: Ing. Jan Novak

Jednani zahajil a ridil pfedseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina. Program

jednani se Fidil dle pozvanky na shromazdéni ze dne 21.10.2019 (priloha ¢. 2

k zapisu):

1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vypoiadani vysledka hospodaieni
za rok 2018

2. Informace o stavech uéti, stav dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2019,

neplatici

Odmény funkcionaiim za rok 2019

Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladi na rok 2020

Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2020

Pronajem spolecnych prostor

Riizné

No oA W

UsnaSenischopnost shromazdéni:
Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 62,52 %
podili, shromazdéni je usnasenischopné.

Ad 1) Projednani _a schvaleni ucetni uzavérky, vypoiadani vysledku
hospodareni za rok 2018

Pan Vasina prednesl obsah zakladnich tcetnich dokumentu tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2018. Aktiva a pasiva €ini v rozvaze 10 053 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 3 999 tis. K¢, penize v pokladné 11 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 414 tis. K¢), bankovni
uvér (zistatek ¢ini 4 649 tis. K¢). Hlavni poloZzkou V pasivech jsou zalohy na
energie (1444 tis. K¢), bankovni uvér 4 649 tis. K¢) a koncovy stav ziloh na
opravy v ¢astce 3 338 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 79 tis.

Pocatecni stav dlouhodobych zaloh na opravy ¢inil k 1.1.2018 3 339 tis K¢.,
tvorba v roce 2017 byla 1 392 tis. K&, ¢erpani 962 tis. K¢, z toho splatky uvéru
v roce 2018 byly ve vysi 584 tis. K¢, splatky uroku z uvéru ¢inily 56 tis. K¢.

Dalsi hlavni poloZky v ¢erpani zaloh jsou opravy, servis a odborné zkouSky

vytahii v ¢astce 65 296 K¢, malifské prace 11 872 K¢, vyména dveri ve

spole¢nych prostorach 5 385 K¢. (oboje hrazeno pojistovnou), odstranéni
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zavad na pozarnich hydrantech 3 937 K¢, sefizeni a opravy oken 41 469 K¢,
oprava nouzového osvétleni 16 514 K¢, instalace vétraci mrizky 2 367 K¢
vyména WC ve spolecnych prostorach 7 322 K¢&, opravy vypusti ve spoleénych
prostorach 13 731 K&, servis a opravy vchodovych dveri 6 083 K¢, vyména
elektrokabeli 920 K¢, drzak na tiskopisy 2 417 k&, vitriny na tiskopisy 18 910
K¢, kontrola a oprava plynového zarizeni 8 785 K¢, elektrooprava 2 231 K¢,
vyména uzavéru vody na stoupacce 914 K¢, nakup a revize hasicich pristroju
68 078 K¢, baterie do spoleénych prostor 799 k¢, sada naradi pro udrzbu 1 889
K¢, oprava STA 5 990 K¢, zkouSka protipozarnich opatieni 12 505 K¢,
doplnéni protipoZarnich dveri 25 369 K¢, kontrola nouzového osvétleni 1 875
K¢, prace elektro 4 554 K¢, oprava hydrantu 1 350 K¢, za vydané ¢ipové klice
bylo inkasovano 150 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZeno 321 555 K¢
Rekapitulace stavu dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2018:
Stav k 1.1.2018: 3 338 535

Tvorba v roce 2018: 1 392 036 K¢

Cerpani v roce 2018: 961 574 K&

Stav k 31.12.2018: 3 768 998 K¢

Vysledovka za rok 2018 obsahuje naklady v ¢astce 849 889 K¢ proti témto
nakladim je uctovano jako vynosy cerpani kratkodobych zaloh, které jsou
obsaZeny v Rozpoctu nakladi na rok 2018 ve stejné ¢astce plus pojistné plnéni
v ¢astce 33 351 K¢. celkem vynosy jsou 850 057 K¢. Dle vysledovky byly
nasledujici naklady:

Spotieba materialu 9 378 K¢, elektrina spoleénych prostor 46 762 K¢, oprava
po vytopeni pradelny 33 351 K¢, odvoz komunalniho odpadu 70 848 K¢, mzdové
naklady vcetné zdravotniho a socialniho pojisSténi 250 967 K¢, odmény
funkcionari domu 160 000 K¢, pojisténi 25 192 K¢, odména za spravu domu
178 602 K&, poplatky za telefon 7 884 K¢, postovné 3 181 K¢, bankovni poplatky
5 985 K¢. Ostatni sluzby jsou v ¢astce 40 234 K¢, z toho je vedeni mzdové
agendy za 7 874 K&, sledovani dat v katastru za 10 878 K¢, zpracovani ucetni
uzavérky 4 260 K¢, potvrzeni zdanitelnych prijma 2 577 K¢, rozhactovani
Profithermu 13 542 K¢&, montaz drzaku na tiskopisy 953 K¢.

Najemné za pronajem Skolni jidelny stalo 580 K¢.

Proti nakladiim jsou vynosy jako ¢erpani kratkodobych zaloh ve vySi 849 890,
dalSi vynosy tvori pojistné plnéni v ¢astce 33 351 K¢ K¢, HV (zisk) 167,86 K¢, je
tvoren z prijatych droku.

Dle Zpravy o hospodaieni domu za rok 2018 ¢inily zalohy na teplo 583 956 K¢,

skute¢né Cerpani je 521 692 K¢ (rozdil — 62 264 K¢), zaloha na teplou vodu

568 420 K¢ , skute¢nost 594 079 K¢ (rozdil + 25 658 K¢), zaloha na studenou
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vodu 287 448 K¢, skutecnost 298 367 K¢ (rozdil + 10 919 K¢),

Zustatek uvéru k 1.1.2018 cinil 5233 152 K¢ splatky uvéru v roce 2018 ¢ini
583 902 K¢, zustatek uvéru k 31.12.2018 je 4 649 249, Splatky uroki v roce
2018 jsou 56 116 K¢ a splatky uroki celkem 1 366 425 K¢.

Piijmy z pronajatych nebytovych prostor v roce 2018 jsou 78 729 K¢.
Hlasovani k bodu 1:

Usneseni ¢islo 1.1:

Shromazdéni vlastniku jednotek schvaluje:

1. Uletni zavérku za rok 2018

Vyporadani vysledku hospodai‘eni ve vysi 167,85 K¢ pouzit k ihradé nakladu
souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo 62,52 % hlasu, zdrzel se O % hlasi, proti O % hlasi

Ad 2) Informace o stavech wcti, stav dlouhodobé zalohy na opravy v roce
2019, neplatici

Pan VaSina prednesl zpravu o aktualnim stavu uéti. Stav béZného uctu
k 21.11.2019 je 854 127 K&, stav sporiciho uctu je 3 524 682 K¢. Celkem na tctech
SVJ je k dispozici ¢astka 4 378 809 K¢. Stav uvérového uctu je - 4 157 601 K&.
Aktualni stav pokladni hotovosti je 11 187 K¢. V roce 2019 jsou uroky na bézném
ucté nulové, na spoiicim ucté 0,42 % rocné a proto byly volné prostiedky
pfevedeny na sporici ufet. Uroky ¢ini cca 1200 ké mésiéné, po odeéteni dné
z uroki je mési¢ni piijem cca 1 000 K¢.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy do konce Fijna 2019 je nasledujici:

Stav k 1.1.2019: 3 768 997 K¢

Tvorba do 31.10.2019: 1 160 030 K¢ /mési¢ni tvorba = 116 003 K¢/

Cerpani do konce Fijna 2019: 998 799 K¢

Stav k 31.10.2019: 3 930 227 K¢

Rozhodujici polozky ¢erpani zaloh na opravy v roce 2019:

Vyména leZatych rozvodu teplé a studené vody v suterénech objektu ¢ini 217 502
K¢, servis a opravy vytaha 65 937 K¢, servis a opravy vchodovych dveri 10 731
K¢, opravy ventilu u radiatoru a dodavka termohlavice 2 933 K¢, vybudovani
bezbariérovych vstupti na zapadni strané objektu 38 304, oprava nouzového
osvétleni 9 393 K¢, revize plynového zarizeni 8 750 K¢, CiSténi a dezinfekce
potrubi vzduchotechniky 87 920 K¢, elektroinstalacni prace a opravys 865 K¢,
preventivni protipozarni prohlidka objektu 17 420 K¢, prijem za ¢ipové klice 250
K¢, prijem za Skodni udalost od pojiStovny za poni¢eny zamek u dveri 3 297 K¢.
Oprava nouzového osvétleni 3 238 K¢, spoluti¢ast na pojistné udalosti 1 000 K¢.
Celkem na opravy a servisy bylo uhrazeno v leto$nim roce 465 450 K¢.

Na splatkach avéru bylo v roce 2019 /od ledna do Fijna/ uhrazeno 491 649 K¢ , na
splatkach uroku z tvéru 41 701 K¢.
-3_



Celkem od poé¢atku splaceni bylo uhrazeno 3 272 750 K¢ na splatkach avéru
(celkem 88 splatek) a na splatkach uroku z uvéru 1 408 126 K¢.

Cerpani DZ za obdobi 1-10/2019 je 998 800 K¢ (v&etné splatek a tiroki z Gvéru).
Neplati¢i — v ieSeni byl jeden pripad, vybor podal Zalobu k okresnimu soudu
vV Hodoniné, ktery rozhodl v nas prospéch

K této zpravé nebyly vzneseny Zadné dotazy ani pripominky.

Ad 3) Odmény funkcionari v roce 2019 .

Odmény funkcionarim, c¢lenim vyboru SVJ byly schvaleny na minulém
shromazdéni 22. listopadu 2018 v ¢astce 190 000 K¢ na rok 2019. V piedchozich
letech to byla ¢astka 160 000 K¢ ro¢né. Pan Hadraba vznesl namitku, Ze navySeni
odmény nebylo dostateéné zvyraznéno pied minulym hlasovanim a proto
poZaduje nové hlasovani. Vybor vychazi z vysoké miry odpovédnosti ¢leni
vyboru za chod spole¢enstvi a rozsahu c¢innosti vyboru. Podle nového OZ rudi
Clenové vyboru svym majetkem za chod spolecnosti, stavajici odména se
neménila od roku 2012 ani sohledem na vyvoj inflace. Vybor navrhuje
k hlasovani ¢astku pro odménu 190 000 K¢ pro rok 2019.

Pro vlastniky byti nedochazi k zadné zméné, nebot’ uvedena odména je jiz
v Rozpoctu nakladu pro rok 2019 kalkulovana.

Hlasovani k bodu 3, usneseni 3.1
Shromazdéni schvaluje

a) vysi ro¢ni odmény pro funkcionare, ¢leny vyboru v ¢astce 190 000 K¢ pro rok
2019.

Pro usneseni hlasovalo 63,17 % hlasu, zdrzZel se 0 % hlasi, proti 0 % hlasi.

Ad 4) Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladi na rok 2020

Pan Vasina a piednesl navrh rozpo¢tu nakladi na rok 2020 v celkové ¢astce

3 758 036 K¢.(na rok 2019 — 3 727 036 K¢) Rozpocet je zpracovan dle skute¢nosti
v minulych letech s prihlédnutim k ofekavanym vysledkim Vv letoSnim roce a
Vyvoji cen.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 392 036 K¢, rezijni material 11 000
K¢, elektricka energie spole¢nych prostor 52 000 K¢, odvoz komunalniho odpadu
92 000 K¢, ostatni sluzby 73 000 K¢ (z toho bankovni poplatky 6 000 K¢, poplatky
za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢, poplatky za zpracovani

ucetni uzavérky 7 000 K¢, postovné 4 000 K¢, telefony 5 000 K¢, prondjem na
schuze 1 000 K¢, odeéty vodomérii a ¢idel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 12
000 K¢, kopirovani, ovérovani, rejstiik SVJ 15 000 K¢), domovnictvi a uklid

-4 -



162 000 K¢, odmény funkcionaii domu 190 000 K¢, socialni a zdravotni pojisténi
114 000 K¢, pojisténi domu a vyboru 26 000 K¢, odména za spravu domu 182 000
K¢, zaloha na teplo 575 000 K¢, zaloha na teplou vodu 590 000 K¢, zaloha na
studenou vodu 300 000 K¢.

Celkovy rozpocet ¢ini 3 759 036 KC¢.

Rozpis nakladi je uveden v priloze €. 3 k tomuto zapisu

Hlasovani k bodu 4), usneseni ¢islo 4.1

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje Rozpocet naklada na rok 2020

Vv celkové ¢astce 3 759 036 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 63,17 % hlasu, zdrzel se 0 % hlasi, proti 0 %hlasi

Ad 5) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2020

Bude provedena roéni revize plynového zarizeni (1 000 K¢), revize hasi¢skych
pristroja (1 500 K¢), revize poZzarnich hydranta (2 500 K¢), pozarni

preventivni prohlidka (12 000 K¢), servis a udrzba vytahi (42 000 K¢), revize
elektroionstalace (10 000 K¢). Kontrola nouzového osvétleni (2 000 K¢), vyména
bezpecnostnich dvefi v kancelari SVJ (50 000 K¢), nebylo provedeno dle planu
oprav na rok 2019. Bézna udrzba vcéetné oprav po revizich (150 000 K¢). Je to
odhad nakladi na veSkeré bézné opravy neobsazené v planu samostatnou
polozkou, jako jsou havarijni opravy rozvodu, opravy zavad zjisténych revizemi,
opravy vytahti mimo servisni smlouvu, opravy zavad na dvefich.

Takto navrzeny plan oprav na rok 2020 ¢ini ¢astku 271 000 K¢ a je piilohou €. 4
k tomuto zapisu. Pro rok 2019 byl plan oprav v sumé 640 900 K¢.

Hlasovani k bodu 5), usneseni 5.1

Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2020 v ¢astce 271 000 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 63,17% hlasu, proti 0 %hlasi, zdrzZel se 0 % hlast

Ad 6) Pronajem spole¢nych prostor

Na zadost pana anonymizovino vybor navrhuje pronajmout od 1.12.2019
zbyvajici prostor ve sklepech v 8. pati‘e objektu 730 o vyméie 1,5 m2, cena najmu
a sluzeb c¢ini 80 K¢ mési¢né, tj. roéné 960 K¢ Najem na dobu neurcitou s 3
mésicni vypovédni lhutou. Na Zadost pana anonymizovano vybor navrhuje
pronajmout mistnost byvalé pradelny ve vchodu 731 od 1.12.2019 o vyméie 11
m2, cena najmu a sluzeb ¢ini 500 K¢, najem na dobu neurcitou s 3 mésicni
vypovédni lhiitou

Hlasovani k bodu 6, usneseni 6.1

Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje sucinnosti od 1.12.2019 najemni
smlouvu:

a) mezi SVJ a panem anonymizovano 0 najmu ¢asti prostoru ve sklepech v 8.
pati‘e
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objektu Otradovicka 730 o vymére 1,5 m2, najemné celkem mési¢né 80 K¢

b) mezi SVJ a panem anonymizovano o najmu byvalé pradelny ve vchodu 731 o
vymére 11 m2, najemné celkem 500 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 63,17 % hlasu, zdrzelo se 0 % hlasi, proti 0 % hlasu

7. Riizné

7.1 Vybor pozadal UMC Praha 12 o skaceni uschlé biizy pied vchodem do
vchodu 731

7.2 27.11.2019 bude vypnuto vysilani Ceské televize ve formatu DVB-T, je nutno
naladit DVB-T2, k8.1. a k15.1.2020 bude vypnuto vysilani komer¢nich stanic
Prima, Nova, Barrandov a dalSich, také nutno ladit DVB-T2. Vybor zaridi
upravu STA.

7.3. Dle provedené ankety o rozSifeni nabidky televiznich programi z STA nema
vétSina vlastnikii zajem nabidku rozSirit

7.4 vybor provéii moznosti instalovani kontejneru na bioodpady pro nas dum
( kontejner 120 I, cenal 346 ro¢né, svoz 1 x za 14 dni)

7.5 Vyskytuji se stiznosti ze strany vlastnikii byti na neporadek Vv suSarné
v 8.patie vchod 731, FeSenim je vyména zamku.

Usneseni k bodu 7.5

Shromazdéni schvaluje vyménu zamku v susarné v 8. patie ve vchodu 731 a klice
budou vydavany vlastnikim byti, kteii susarnu pouZzivaji.

Pro usneseni hlasovalo 63,17 % hlasu, zdrzelo se 0 % hlasi, proti 0% hlasu.

Zavér:
Tento zapis bude zvefejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.
Prilohy zapisu:
Cislo 1: Prezenéni listina véetné pInych moci — k nahlédnuti v kancelafi
Cislo 2: Pozvanka na shromaZdéni vlastnika z 21.10.2019
Cislo 3: Rozpoc¢et nakladi spole¢enstvi vlastniki na rok 2020 —
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2020 — k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni i¢asti na shromaZdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ
V Praze dne 21.11.2019
Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav Vasina
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