\ ZAPIS

ze shromazdéni vlastnika jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 2.11.2021
V budové ELTODO Novodvorska 1010, Praha 4.

Jednani Fidil pfedseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina dle pozvanky na

shromazdéni ze dne 6.10.2021 (priloha €. 1 k zapisu):

1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vyporadani vysledki hospodaieni

za rok 2020

2. Projednani a schvaleni rozpo¢tu nakladia na rok 2022

3. Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2022

4 Informace o stavu avéru v roce 2021.

5. Prondajem spoleénych prostor

6. Rtzné

UsnaSenischopnost shromazdéni:

Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 68,94 %

podili, shromaZdéni je usnasSenischopné (prezenéni listina je prilohou ¢.2
k zapisu).

Ad 1) Projednani a schvaleni udcetni uzavérky, vypoiadani vysledku
hospodai‘eni za rok 2020

Pan Vasina prednesl obsah ziakladnich ucetnich dokumentua tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2020. Aktiva a pasiva ¢ini v rozvaze 9 713 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 4 803 tis. K¢, penize v pokladné 14 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 460 tis. K¢), bankovni
uvér (zistatek ¢ini 3 461 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou zalohy na
energie (1495 tis. K¢), bankovni uvér 3 461 tis. K¢) a koncovy stav zaloh na
opravy Vv ¢astce 4 589 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 85 tis.

Pocate¢ni stav dlouhodobych zaloh na opravy ¢inil k 1.1.2020 4 035 tis K¢.,
tvorba v roce 2020 byla 1 392 tis. K¢, ¢erpani 838 tis. K¢, z toho splatky uvéru
v roce 2020 byly ve vysi 597 tis. K¢, splatky uroki z uvéru ¢inily 43 tis. K¢.

Ostatni Cerpani: Kontrola nouzového osvétleni 3 751 K¢, servis vytahi 43 295
K¢, servis a oprava STA 5890 K¢, prijem za Cipy -420 K¢, servis vstupnich
dveri 4 025 K¢, revize a opravy elektro zarizeni ve spolecnych prostorach 53 283
K¢, prijem od pojistovny za Skodni udalosti -20 990, kontrola plynového zarizeni
1 250 K&, opravy vytahii 18 674 K¢, opravy a nové zamky ve sklepich 25 850 K¢,
tmeleni stiesnich list 2 875 K¢, oprava topeni 351 K¢, vyklizeni sklepnich prostor
6 490 K¢, kontrola a zkousky hasicich pristroji, pozarni prohlidky 6 286 K¢,
dvere do kancelare SVJ 19 723 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZzeno 174 672 K¢.
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Vysledovka za rok 2020 obsahuje naklady v ¢astce 882 495,55 K¢ proti témto
nakladim je uétovano jako vynosy cerpani kratkodobych zaloh, vynosy celkem
jsou 879204,68 Kc. Hospodarsky vysledek (zisk) je tvofen z prijatych
bankovnich uroku (11 739,58) a z vynosu z odepsanych pohledavek (17 533,87
K¢) Hospodarsky vysledek je celkem 26 012,58 K¢.

Podle vysledovky byly nasledujici naklady:

Spotieba materialu 8 734 K¢, K¢, elektfina spoleénych prostor 41 932 K¢, 1 K¢,
odvoz komunalniho odpadu 92 112 K¢, mzdové naklady véetné odmén
funkcionaiim a zdravotni a socialni pojisténi 465 363 K¢, pojisténi 27 744 K¢,
odména za spravu domu 182 991 K¢, poplatky za telefon 4 527 K¢, poStovné 1
842 K¢, bankovni poplatky 4 559 K¢, sprava nebytovych prostor 1 310, pravni
zastupovani 1 310 Ostatni sluzby jsou v ¢astce 39 385 K¢ (vedeni mezd, ucetni
uzavérka, rozuctovani nakladi Profitherm)-

Dle Zpravy o hospodareni domu za rok 2020 cinily zalohy na teplo 579 660
K¢, skutecné Cerpani je 566 036 K¢ (rozdil 13 624 K¢), zaloha na teplou vodu 590
896 K¢, skutecnost 595 809 K¢ (rozdil -4 913 K¢), zaloha na studenou vodu 301
200 K¢, skutecnost 297 901 K¢ (rozdil + 3 299 K¢),

Hlasovani ¢. 1:

Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje:

1. Uéetni zavérku za rok 2020

Vyporadani vysledku hospodareni ve vysi 26 012,58 K¢ pouzit k ahradé
nakladu souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo 68,94 % hlasi, zdrzel se O % hlasi, proti 0 % hlasi

Ad 2) Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladi na rok 2022
Pan Vasina a pirednesl navrh rozpoétu nakladi na rok 2022 v celkové castce

3840 036 K¢.(na rok 2021 — 3 801 036 K¢) Rozpocet je zpracovan dle skute¢nosti
v minulych letech s pfihlédnutim k ofekavanym vysledkim v letoSnim roce a
VyVvoji cen.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 392 036 K¢, rezijni material 11 000
K¢, elektricka energie spoleénych prostor 51 000 K¢, odvoz komunalniho odpadu
92 000 K¢, ostatni sluzby 80 000 K¢ (z toho bankovni poplatky 5 500 K¢, poplatky
za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢, poplatky za zpracovani

ucetni uzavérkyl4 500 K¢, postovné 4 000 K¢, telefony 5 000 K¢, prondjem na
schuze 1 000 K¢, odecty vodomérii a ¢idel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 12
000 K¢, kopirovani, ovérovani, rejstiik SVJ 15000 K¢), domovnictvi a uklid
162 000 K¢, odmény funkcionaiia domu 190 000 K¢, socialni a zdravotni pojisténi
118 000 K¢, pojisténi domu a vyboru 28 000 K¢, odména za spravu domu 195 000
K¢, zaloha na teplo 600 000 K¢, zaloha na teplou vodu 610 000 K¢, zaloha na
studenou vodu 310 000 K¢.
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Celkovy rozpocet ¢ini 3 840 036 K¢.

Rozpis nakladi je uveden v priloze €. 3 k tomuto zapisu

Hlasovani k bodu 2),

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje Rozpocet nakladi na rok 2022
Vv celkové castce 3 840 036 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 68,94 % hlasu, zdrzel se 0 % hlast, proti 0 %hlasi

Ad 3) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2022

Bude provedena revize plynu v bytech po 3 letech — naklad 8000 K¢, vyména
vodomeéru na teplou a studenou vodu po 5 letech 180 000 K¢, kontrola plynového
zarizeni ve spoleénych prostorach 1 000 K¢ servis vytahi 50 000 K¢, odborna
zkouska vytahi 8 500 K¢, preventivni poZarni prohlidka 2 000 K¢, revize
poZarnich hydranti 3 000 K¢, revize hasicich pristroji 1500 K¢, kontrola
nouzového osvétleni 2 000 K¢, béZna udrzba a opravy po revizich 150 000 K¢.
Takto navrZeny plan oprav na rok 2022 ¢ini ¢astku 406 000 K¢ a je prilohou ¢. 4
k tomuto zapisu. Pro rok 2021 ¢inil plan oprav 229 000 K¢.

Hlasovani k bodu 3)
Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2022 v ¢astce 406 000 K¢.
Pro usneseni hlasovalo 68,94 % hlasi, proti 0 %hlasiu, zdrzZel se 0 % hlasi

Ad 4) Informace o stavu uvéru v roce 2021

K 21.6.2021 byla uhrazena mimoradna splatka jistiny avéru v ¢astce 2 mil. K¢.,
Aktualni stav tvéru ¢ini 1 099 067 K¢, celkova ¢astka uvéru byla 7 922 tis. K¢.
Pro obdobi fixace od 20.6.2016 do 19.6.2021 byla urokova sazba 1.13 %, od
19.6.2021 do 22.12.2025 byl dohodnut s CSOB iirok 2,39 %.

Pivodni splatnost uvéru byla 21.6.2026, po mimoradné splatce byla zkracena
splatnost Gvéru koneénou splatkou k 22.12.2025. V soucasné dobé ¢ini splatky
jistiny a uroku 22 685 K¢ mési¢né, dosud splatky Cinily 53 335 K¢ mési¢né.
Mimoradna splatka byla schvalena na shromazdéni SVJ v listopadu 2016.

Ad 5) Pronajem spole¢nych prostor
a) Na zakladé zadosti Lucie Landikové a Vaclava Landika navrhuje vybor
pronajmout ¢ast sklepni koje v 10.patie, Otradovicka 731/11. Jedna se o rozsiieni
stavajici sklepni koje ve vyméie 0,7 m2 mési¢ni najem je 60 K¢ mési¢né. Najem je
na dobu neurcitou.
b) Vybor navrhuje pronajmout firmé Gastro, Visiova 1240, Ji¢in mistnost v 1.
nadzemnim podlazi nad vstupnim vchodem Otradovicka 730/9 na uloZeni véci,
vyméra 12 m2, najem na dobu neurcitou s 3 mési¢ni vypovédni lhiitou, mési¢ni
najem 1 200 K¢ se ¢tvrtletni splatkou.
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Hlasovani K bodu 5

Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje najemni smlouvu:

a) mezi SVJ a manZeli Landikovimi 0 najmu casti sklepni kéje v 10.patre,
Otradovicka 731/11 o vyméie 0,7 m2, mési¢ni najem 60 K¢

b) mezi SVJ a firmou Gastro o najmu mistnosti v1. nadzemnim podlazi
Otradovicka 730/9 o vymére 12 m2, mési¢ni najem 1 200 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 67,99 % hlasu, zdrzelo se 0,95 % hlasi, proti 0 % hlasi

Ad 6) . Riizné

Pani Jirouskova vznesla dotaz na osazeni dvefi v 1. nadzemnim podlazi nad
vchodem Otradovicka 730/9. Pani Kloudova Zada o revizi osazeni zaskleni lodzii,
vybor provéii moznosti. Pan Vansa Kkritizoval délku rekonstrukce v byté ¢.7,
Otradovicka 730, véetné vybourani podlahy u vytahu ve 3.patie. Navrhuje
provérit moznost vybudovani vlastni kotelny, vybor provéri okolnosti

Zavér:
Tento zapis bude zvefejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.
Piilohy zapisu:
Cislo 1: k Pozvanka na shromazdéni vlastniki z 6.10.2021
Cislo 2: Prezenéni listina véetné plnych moci — k nahlédnuti v kancela¥i SVJ
Cislo 3: Rozpo¢et nakladii spole¢enstvi vlastnikia na rok 2022—
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2022 — k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni u¢asti na shromaZdéni a hlasovani — k nahlédnuti

v kancelari SVJ
V Praze dne 2.11.2021
Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav Vasina


http://www.svjotradovicka.cz/

