ZAPIS
ze shromazdéni vlastnika jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 3.11.2022
V budové ELTODO Novodvorska 1010, Praha 4.

Jednani Fidil pfedseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina dle pozvanky na
shromazdéni ze dne 4.10.2022 (priloha ¢. 1 k zapisu):
1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vyporadani vysledki hospodaieni
za rok 2021
2. Projednani a schvaleni rozpo¢tu naklada na rok 2023
3. Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2023
4 Informace o aktualnim stavu avéru a finan¢nich prostiedki
5. Pronajem spole¢nych prostor
6. Riizné

Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 75,06 %
podili, shromaZdéni je usnasenischopné (prezenéni listina je prilohou ¢.2
k zapisu).

Ad 1) Projednani a schvaleni udcetni uzavérky, vypoiadani vysledku

hospodarteni za rok 2021

Pan VaSina prednesl obsah zakladnich ucetnich dokumenti, tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2021. Aktiva a pasiva ¢€ini v rozvaze 6 121 tis., hlavni polozkou
v aktivech jsou penize na tctech v ¢astce 3 438 tis. K¢, penize v pokladné 17 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 635 tis. K¢), bankovni
uvér (zustatek ¢ini 1037 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou zalohy na
energie (1488 tis. K¢), bankovni uvér 1037 tis. K& a koncovy stav zaloh na
opravy Vv ¢astce 3 394 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 85 tis.

Pocate¢ni stav dlouhodobych zaloh na opravy ¢inil k 1.1.2021 4 589 tis K¢.,
tvorba v roce 2021 byla 1 392 tis. K¢, ¢erpani 2 587 tis. K¢, z toho splatky avéru
v roce 2021 byly ve vysi 2 424 tis. K¢, splatky uroki z uvéru ¢inily 32 tis. K¢.

K 31.12.2021 ¢ini DZ 3 394 tis. K¢.

Ostatni ¢erpani: Kontrola a opravy nouzového osvétleni 15 150 K&, servis
vytahii 44 582 K¢, prijem za Cipy -150 K¢, servis a opravy vstupnich dveri 9 418
K¢, revize a opravy elektro zarizeni ve spoleénych prostorach 13 477 K¢,
kontrola plynového zarizeni 1 250 K¢, tmeleni stieSnich list 2 990 K¢, vyména
télesa UT 15 870, kontrola a zkousky hasicich p¥istroji, poZarni prohlidky 10
485 K¢, dodavka a montaz dveri do SP 22 185 K¢, instalace siti proti holubtiim
ve SP (lodzie v 8.a 10. patie) 7 000 K¢, revize hromosvodi 3 700 K¢,

vyhotoveni prikazu energetické narocnosti 10 770 K¢, sniZzeni naklada o

vypoiadani HV z roku 2020 -26 013 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZeno 130 714 K¢. Za rok 2020 to ¢inilo
174 672 K¢&. Vysledovka za rok 2021 obsahuje naklady v ¢astce 907 022,71 K¢
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proti témto nakladim je uctovano jako vynosy Cerpani kratkodobych zaloh,
vynosy celkem jsou 911 963,02 K¢. Hospodarsky vysledek (zisk) je tvoien
zZ prijatych bankovnich urokii a ¢ini 4 940,31 K¢.

Podle vysledovky byly nasledujici naklady:

Spotireba materialu 10 760 K¢, K¢, elektfina spoleénych prostor 41 293 K¢,
odvoz komunalniho odpadu 92 112 K¢, mzdové naklady 164 240 K¢&, odmény
funkcionaifum 190 000 K¢, zdravotni a socialni pojisténi celkem 119 751 K¢,
pojisténi 27 744 K¢, odména za spravu domu 193 302 K¢, poplatky za telefon 4
575 K¢, postovné 1 251 K¢, bankovni poplatky 6 415 K¢, sprava nebytovych
prostor 1350, Ostatni sluzby jsou v ¢astce 48 582 K¢ (vedeni mezd, ucetni
uzavérka, potvrzeni o zdanitelnych piijmech, aplikace Domovnik, rejstfiky KN,
rozuctovani nakladua Profitherm).

Dle Zpravy o hospodareni domu za rok 2021 ¢inily zalohy na teplo 590 520
K¢, skutecné Cerpani je 644 303 K¢ (rozdil -53 783 K<), zaloha na teplou vodu
591 040, skuteénost 635 641 K¢ (rozdil —44 601 K¢), zaloha na studenou vodu 299
148 K¢, skutecnost 355 442 K¢ (rozdil — 56 294 K¢).

Hlasovani K bodu 1):

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje:

1. Uéetni zavérku za rok 2021

Vyporadani vysledku hospodareni ve vysi 4 940,31 K¢ pouzit k ahradé nakladu

souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo 75,06 % hlasii, zdrzel se 0 % hlasi, proti 0 % hlast

Ad 2) Projednani a schvaleni Rozpoctu nakladi na rok 2023

Pan Vasina a piednesl navrh rozpoétu nakladi na rok 2023 v celkové cCastce
4 752 522 K¢ (na rok 2021 — 3 801 036 K¢, na rok 2022 — 3 840 036 K¢.). Rozpocet
je zpracovan dle skute¢nosti v minulych letech s p¥ihlédnutim k o¢ekavanym
vysledkim V letoSnim roce a budoucimu vyvoji cen zejména v energiich.
Navrhovany rozpocet pro rok 2023 je vyssi oproti roku 2022 o 24 %. Bude to
znamenat navySeni mési¢nich prispévkua vlastnika.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 391 952 K&, reZijni material 11 000
K¢, elektricka energie spoleénych prostor 62 000 K¢ (navySeni 19 %) odvoz
komunalniho odpadu 170 000 K¢ (navySeni 85 %) ostatni sluzby 81 000 K¢

(z toho bankovni poplatky 5 500 K¢, poplatky za vedeni personalni a mzdové
agendy 9 000 K¢, poplatky za zpracovani ucetni uzavérky, e domovnik 16 500 K¢,
postovné 2 000 K¢, telefony 6 500 K¢, pronajem na schiize 1 000 K¢, odedty
vodoméra a ¢idel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 11 000 K¢, kopirovani,
ovérovani, rejstiik SVJ 15 000 K¢), domovnictvi a uklid 171 000 K¢ (navySeni 5,5
%) odmény funkcionaiit domu 190 000 K¢, socialni a zdravoetni pojisténi 126 000
K¢, pojisténi domu a vyboru 35 000 K¢ (navySeni 25 %), odména za spravu domu
202 300 K¢ (navySeni 3,7 %), zaloha na teplo 910 000 K¢ (navySeni 51,7 %),
zaloha na TUV 982 300 K¢ (navySeni 61 %), zaloha na studenou vodu 421 000
K¢ (navySeni 36 %).



Celkovy rozpocet ¢ini 4 752 552 K¢. Rozpis nakladua je uveden v priloze €. 3
k tomuto zapisu

Hlasovani k bodu 2):

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje Rozpocet nakladi na rok 2023

v celkové ¢astce 4 752 552 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 75,06 % hlasu, zdrzel se 0 % hlast, proti 0 %hlasi

Ad 3) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2023

Bude provedena kontrola plynového zarizeni ve spole¢nych prostorach 1 000 K¢
servis vytaht 60000 K¢, preventivni poZarni prohlidka 2000 K¢, revize
poZzarnich hydranti 3 000 K¢, revize hasicich pristroji 1500 K¢, kontrola
nouzového osvétleni 2 000 K¢, béZna udrzba a opravy po revizich 170 000 K¢.
Takto navrZeny plan oprav na rok 2023 ¢ini ¢astku 239 500 K¢ a je prilohou €. 4
k tomuto zapisu. Pro rok 2022 ¢inil plan oprav 406 000 K¢.

Hlasovani k bodu 3):

Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2023 v ¢astce 239 500 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 75,06 % hlasi, proti 0 %ohlasi, zdrzel se 0 % hlasu

Ad 4) Informace 0 aktualnim stavu uvéru a finanénich prostiedki

K 21.6.2021 byla uhrazena mimoradna splatka jistiny avéru v ¢astce 2 mil. K¢.,

K tomuto datu avér ¢inil 1 099 067 K¢, celkova ¢astka avéru byla 7 922 tis. K¢.
Pro obdobi fixace od 20.6.2016 do 19.6.2021 byla trokova sazba 1.13 %, od
19.6.2021 do 22.12.2025 byl dohodnut s CSOB iirok 2,39 %.

Pivodni splatnost uvéru byla 21.6.2026, po mimoradné splatce byla zkracena
splatnost uvéru kone¢nou splatkou k 22.12.2025. V soucasné dobé ¢ini splatky
jistiny a uroku 22 685 K¢ mésicné, diivéjsi splatky ¢inily 53 335 K¢ mésicné.
AKktualni stav uvéru k 31.10.2022 je -829 456 K¢.

V soudasnosti je na uctech &astka 4 149 877 K&. Z toho na béZném uétu u CSOB
1792 332 K&, na spokicim uétu CSOB 148 635 K& urokem 3,8 %. Byl ziizen
sporici icet U Komerc¢ni banky s ¢astkou 800 000 K¢, pavodné na pul roku do
6.10. 2022 s tirokem 2,75 %, byly nim pripsany aroky v ¢astce 8 910 K¢ v Fijnu
2022 byl vklad navySen 0 uroky a prodlouZen na 1 rok s arokem 5,5 % v ¢astce
808 910 K¢. Dale byl zfizen terminovany vklad u J&T bank s ¢astkou 1 400 000
K¢ s urokem 4.5 %, termin konc¢i 21.4.2023.

Ad 5) Pronajem spoleénych prostor

a) Na zakladé Zadosti pani Jany Starkové navrhuje vybor pronajmout volny
prostor pro ziizeni sklepni kéje v 10.patie, Otradovicka 731/11. Vyméra nové
vzniklé kéje je 1,1 m2 mésicni najem je 100 K¢ mésicné. Najem je na dobu
neurcitou.




Hlasovani K bodu 5):

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje najemni smlouvu: a) mezi SVJ a pani
Janou Starkovou 0 najmu casti sklepni koje v 10.patre, Otradovicka 731/11 o
vymére 1,1 m2, mési¢ni najem 100 K¢, ndjem na dobu neurcitou

Pro usneseni hlasovalo 75,06 % hlasi, zdrzelo se 0 % hlast, proti 0 % hlasu

Ad 6) Ruzné
6.1 Informace o fotovoltaice — Vybor zacal projednavat moZnost ziizeni
fotovoltaické elektrarny a bateriového ulozisté. Jednalo by se o instalaci
fotovoltaickych paneli na stieSe domu a vyclenéni mistnosti pro bateriové
ulozisté. Byly by instalovany podruzné mérice spoti‘eby elektiiny pro byty a pro
spole¢né prostory. Priimérna uspora na 1 byt je ro¢né 3 540 K¢, ro¢ni vyroba
elektfiny je 17 MWh. Vstupni investice je 2 484 147 K¢, dotace Nova zelena
usporam je 722 650 K¢, celkem naklady pro SVJ 1761497 K¢, navratnost
investice je 7,4 let. Prace by probihaly na zakladé projektu a stavebniho povoleni,
nutné je posouzeni statika o umisténi fotovoltaickych paneli na stifechu domu.
Vybor po ziskani dalSich podkladi bude vlastniky informovat.
6.2 Vyména vodomérii - vybor pripomina vyménu vodoméri, ktera probéhne
dne 8.11.2022 podle harmonogramu, ktery byl uZivatelim bytu piedan.
6.3 Pan Novak (zastupce SBD Stavbar) informoval o nedoiesené legislativé pro
zrizovani fotovoltaiky, upozornil na slozitosti v oblasti pozarni ochrany. Lepsi
varianta je vyuziti teplé odpadni vody jako zdroj uspor na teplé vodé, Vybor tuto
moznost projedna.
6.4 Pani KadleCkova kritizuje unik tepla z pronajaté mistnosti v 10.patie
Otradovicka 730, vybor sjedna napravu.
Zavér:
Tento zapis bude zveiejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.
Piilohy zapisu:
Cislo 1: k Pozvanka na shromazdéni vlastniki z 4.10.2022
Cislo 2: Prezenéni listina v&etné plnych moci — k nahlédnuti v kancela¥i SVJ
Cislo 3: Rozpo¢et nakladi spole¢enstvi vlastniki na rok 2023 —

k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2023 — k nahlédnuti v kancela¥i SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni ti¢asti na shromazdéni a hlasovani — k nahlédnuti

v kancelari SVJ

V Praze dne 3.11.2022

Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav Vasina


http://www.svjotradovicka.cz/

