ZAPIS
ze shromazdéni vlastnika jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 16.11.2023
v salonku restaurace Novodvorka, Novodvorska 1062/12, areal
ELTODO, Praha 4 Kamyk

Jednani Fidil pfedseda vyboru SVJ pan Miroslav Vasina dle pozvanky na

shromazdéni ze dne 13.10.2023 (priloha ¢. 1 K zapisu):

1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vypoi-adani vysledka hospodareni

za rok 2022

2. Projednani a schvaleni rozpo¢tu nakladi na rok 2024

3. Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2024

4 Informace o aktualnim stavu avéru a finan¢nich prostiedki

5. Volba ¢lent vyboru SVJ

6. Riizné

Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 68,58 %

podili, od hlasovani ¢. 3 je ucast 69,23 %. ShromaZdéni je usnasenischopné
(prezen¢ni listina je prilohou ¢.2 k zapisu).

Ad 1) Projednani _a schvaleni tcetni uzavérky, vyporadani vysledku

hospodareni za rok 2022

Pan VaSina prednesl obsah zikladnich ucetnich dokumenti, tj. vysledovku a
rozvahu za rok 2022 Aktiva a pasiva ¢ini v rozvaze 6 549 tis., hlavni polozkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 3 877 tis. K¢, penize v pokladné 12 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (1 857 tis. K¢), bankovni
uvér (zastatek ¢ini 787 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou zalohy na
energie (1435 tis. K¢&), bankovni uvér 787 tis. K& a koncovy stav zaloh na
opravy v ¢astce 4 104 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 87 tis.

Pocate¢ni stav dlouhodobych zaloh na opravy ¢inil k 1.1.2022 3 394 tis K¢.,
tvorba v roce 2022 byla 1 392 tis. K¢&, ¢erpani 682 tis. K¢, z toho splatky uvéru
v roce 2022 byly ve vysi 250 tis. K&, splatky uroki z avéru Cinily 22 tis. K¢.

K 31.12.2022 ¢ini DZ 4 104 tis. K¢.

Ostatni ¢erpani: Oprava vodomérné soustavy Otradovicka 730 22 683 K¢,
servis a opravy vytahu 124 602 K¢, servis dveri 8 107 K¢, premisténi vodoméru
v Sachté 3565 K¢, oprava STA 4 839 K¢, prijem od pojistovny -3 839 K¢,
spoluticast na PU 1 000 K¢, elektro prace 18 013 K¢, vyména termostatického
ventilu 3474 K¢, vyména WC v suterénu 5 868 K¢, revize plynového zarizeni
8 350 K¢, zapojeni domaciho telefonu véetné vymény akumulatoru 3 892 K¢,
vyména vadnych nouzovych svétel 9 075 K¢, vyména potrubi v Sachté 8 740 K¢,
dodavka a montaz bytovych vodoméri 172 937 K&, kontrola poZarnich
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hydranti, kontrola PHP 7 417 K¢, doplatek za opravu uniku vody nad ramec
pojisténi 1 069 K¢, vyporadani HV za rok 2021 -4 940 K¢, prijem za cCipové
klice -250 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynalozeno 394 599 K¢.
Za rok 2021 bylo vynaloZeno 130 714 K¢. Za rok 2020 to ¢inilo 174 672 K¢,

Vysledovka za rok 2022 obsahuje naklady v ¢astce 1 019 383 K¢

proti témto nakladim je uctovano jako vynosy ¢erpani kratkodobych zaloh,
vynosy celkem jsou 1019 383,02 K¢. Hospodaisky vysledek (zisk) je tvoien
Z prijatych bankovnich aroki a ¢ini 15 017,73 K¢&.

Podle vysledovky byly nasledujici naklady:

Spotireba materialu 12 080 K¢, K¢, elektrina spole¢nych prostor 52 221,41 K¢,
odvoz komunalniho odpadu 171 600 K¢, najemné na shromazdéni 220 K¢,
mzdové naklady 176 840 K¢, odmény funkcionaifaum 190 000 K¢, zdravotni a
socialni pojisténi celkem 123 990 K¢, pojisténi 26 367 K¢, odména za spravu
domu 198 319,98 K¢, poplatky za telefon 5 478 K¢, postovné 1 442 K¢, bankovni
poplatky 3 819 K¢, sprava nebytovych prostor 1384 K¢, Ostatni sluzby jsou
v ¢astce 48 993 K¢ (vedeni mezd 8439 K¢, acetni uzavérka 4730 K¢,, potvrzeni o
zdanitelnych prijmech 2577 K¢, aplikace Domovnik 8 833 K¢ rejstiiky KN
10 878 K¢, rozactovani nakladu Profitherm 13 536 K¢).

Dle Zpravy o hospodaieni domu za rok 2022 ¢inily zalohy na teplo 604 524
K¢, skutecné Cerpani je 721 863 K¢ (rozdil — 117 339 KC¢), zaloha na teplou vodu
611 680, skute¢nost 766 957 K¢ (rozdil —155 277 K¢), zaloha na studenou vodu
311 724 K&, skutecnost 369 183 K¢ (rozdil — 57 459 K¢).

Hlasovani k bodu 1:

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje:

1. Uketni zavérku za rok 2022

Vypoiadani vysledku hospodareni za rok 2022 ve vysi 15 017,73 K¢ pouzit

k iihradé naklada souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo. 68,58 % hlasi, zdrzZel se 0 % hlasi, proti 0 % hlasi

Ad 2) Projednani a schvaleni Rozpoctu nakladi na rok 2024
Pan Vasina a prednesl navrh rozpoétu naklada na rok 2024 v celkové ¢astce

4999 952 K¢ (na rok 2021 — 3801 036 K¢, na rok 2022 — 3 840 036 K&, na rok
2023 — 4 752 552 K¢). Rozpocet je zpracovan dle skute¢nosti v minulych letech s
prihlédnutim k o¢ekavanym vysledkim Vv leto$nim roce a budoucimu vyvoji cen
zejména v energiich. Navrhovany rozpocet pro rok 2024 je vyssi oproti roku 2023
0 4,8 %. Bude to znamenat navySeni mési¢nich prispévki vlastnika.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 391 952 K¢, rezijni material 13 000
K¢, elektricka energie spoleénych prostor 70 000 K¢, odvoz komunalniho odpadu
204 000 K¢ (navySeni 12 %) ostatni sluzby 79 000 K¢

(z toho bankovni poplatky 5 000 K¢, poplatky za vedeni personalni a mzdové
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agendy 9 000 K&, poplatky za zpracovani ucetni uzavérky, e domovnik 16 500 K¢,
postovné 2 000 K¢, telefony 6 500 K¢, pronajem na schiize 2 000 K¢, odecty
vodoméru a c¢idel na teplo 14 000 K¢&, pravni sluzby 9 000 K¢, kopirovani,
ovérovani, rejstiik SVJ 15 000 K¢), domovnictvi a uklid 182 000 K¢ (navySeni 6,4
%) odmény funkcionait domu 208 000 K¢ (navySeni 9,4 90) socialni a zdravotni
pojisténi 178 000 K¢, pojisténi domu a vyboru 35000 K¢, odména za Spravu
domu 249 000 K¢ (navyseni 23 %), zaloha na teplo 910 000 K¢,

zaloha na TUV 750 000 K¢, zaloha na studenou vodu 500 000 K¢, zaloha SV pro
ohiev TUV 230 000 K¢

Celkovy rozpocet ¢ini 4 999 952 K¢&. Rozpis naklada je uveden v priloze ¢. 3
k tomuto zapisu

Hlasovéani k bodu 2),

Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje Rozpo¢et nakladi na rok 2024

v celkové castce 4 999 952

Pro usneseni hlasovalo 68,58 % hlasi, zdrzel se 0 % hlasi, proti 0 %hlasua

Ad 3) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2024

Bude provedena kontrola plynového zarizeni ve spole¢nych prostorach 1 000 K¢
servis vytahu 60000 K&, preventivni poZarni prohlidka 2 000 K¢, revize
poZarnich hydranti 3 000 K¢, revize hasicich pristroju 1500 K¢, kontrola
nouzového osvétleni 2 000 K¢, bézna udrzba a opravy po revizich 170 000 K¢.
V lednu 2024 probéhne vyména RTN (Cidel na topeni) za zafFizeni s radiovym
modulem, naklad 150 000 K¢.

Takto navrZeny plan oprav na rok 2024 ¢ini ¢astku 389 500 K¢ a je prilohou ¢. 4
k tomuto zapisu. Pro rok 2023 ¢inil plan oprav 239 500 K¢.

Hlasovani k bodu 3)

Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2024 v ¢astce 389 500 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 69,23 % hlasii, proti 0 %ohlasi, zdrzel se 0 % hlasu

Ad 4) Informace 0 aktualnim stavu uvéru a finanénich prostredki

K dnesnimu dni ¢ini nesplaceny uvér ¢astku 574 237 K¢. Splatky jsou uroceny
2,39 %.

Splatnost ivéru je posledni splatkou v prosinci 2025. Od pocatku splaceni jsme
uhradili 136 splatek, soucasné splacime mési¢né cca 21 000 K¢&, urok z avéru €ini
cca 1 200 K¢ mésicné.

Jako SVJ mame k dneSnimu dni na uétech celkem 5 641 173 K¢.

Ztoho na bézném uétu u CSOB 1112 630 K&, které nejsou tirofeny. Je
doporucovano mit na hotovostnim t¢tu minimalné 10 000 na jeden byt, coZ na 72
byt dodrzujeme. Na spo¥icim iétu u CSOB 18 703 K¢&. Z toto uétu byly penize
pFevedeny na sporici i¢et u Moneta Money bank, CSOB sniZila virok ze 4.7 % na
0,02 %. U Monety je na sporicim uctu ¢astka 2 262 883 K¢ s urokem 5,2 %, na
tento ucet je mozno vkladat a vybirat penize neomezené, urok je pripisovan
mésicné V ¢astce cca 9000 K¢, na bézném uctu u Monety je 2012 K.
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Terminovany vklad na 1 rok do 21.4.2024 je u J&T banky v ¢astce 1 400 000 K¢
surokem 6,46 %, urok bude pripsan v dubnu 2024. V pribéhu tlozky nelze
penize vkladat ani vybirat, je to cenou za vysoky urok. Za predchozi rok byl
v dubnu 2023 pripsan urok 51 027 K¢.

Dalsi terminovany vklad na 1 rok do ¥ijna 2024 s irokem 5,5 % je u Komer¢ni
banky v &astce 844 945 K¢&. Urok od KB za piedesly rok v ¢astce 44 490 K& byl
pripsan v fijnu 2023. Z u¢tu je moZno vybirat za urcity poplatek, limit pro
ulozku je 1 mil. K¢.

Do konce Fijna 2023 SVJ ziskalo na trocich ¢astku 133 108 K¢.

Pirevody penéz jsou realizovany také s ohledem na rozlozeni rizik tak, aby byly
nase financni prostifedky pojistény. Pojisténé vklady jsou do vyse ekvivalentu
100 000 EUR.

Pocateéni stav DZ na opravy k 1.1.2023 je 4 101 297 K¢ tvorba 1 043 964 K¢,
Cerpani 294 618, stav k 30.9.2023 je 4 853 644 K¢&. Cerpani: splatky tvéru 191 571
K¢, aroky 12 591 K¢, elektro prace 8 183 K¢, servis vytahu 54 383 K¢, nouzové
osvétleni 2 238 K¢, servis vchodovych dveri 3 570 K¢, kontrola plynu 1 250 K¢,
oprava STA 800 K¢, oprava domaciho telefonu 1 750 K¢, nakup ¢ipovych klici
3 387, termostaticka hlavice 2 642 K¢, prijem za ¢ipové klice 550 K¢ naplné do
tiskarny 3 228 K¢, nakup mobilniho telefonu 9 586 K¢.

Hlsovani k bodu 4)

Shromazdéni schvaluje postup vyboru pii pievodu penéz na terminované a
spoFici uéty u jinych bank nez u mateiské CSOB.

Pro usneseni hlasovalo 69,23 %hlasi, proti O hlasu, zdrzel se 0

Ad 5. Volba ¢lent vyboru SVJ

Stavajici vybor SVJ byl zvolen na shromazdéni v roce 2018 v souladu stanovami
SVJ na Sleté obdobi. Pan Vasina vyzval pritomné k podani navrhu na nové ¢leny
vyboru. Zadny navrh nebyl ze strany vlastnika podan.

Pan Vasina navrhuje za c¢lena vyboru pana TomasSe Hamernika a Davida
Stiribrského, kteii piisobi dosud jako ¢lenové vyboru SVJ. Jako tietiho ¢lena
vyboru navrhuje pan Hamernik pana Miroslav VasSinu. K navrhu nebyly
pripominky.

Hlasovani k bodu 5.

5.1 Shromazdéni vlastniki schvaluje, aby pan Tomas Hamernik byl ¢lenem
vyboru SVJ.

Pro usneseni hlasovalo 67,43 % hlasu, proti 0 %hlasi, zdrzel se 1,80 % hlasi

5.2. Shromazdéni vlastniki schvaluje, aby pan David Stiibrsky byl ¢lenem
vyboru SVJ.

Pro usneseni hlasovalo 67,44 % hlasi, proti 0 %hlasi, zdrzel se 1,79 %hlasu

5.3 Shromazdéni vlastnika schvaluje, aby pan Miroslav Vasina byl ¢lenem
vyboru SVJ.

Pro usneseni hlasovalo 67,36.% hlasi, proti 0 % hlast, zdrzel se 1,87 % hlasi
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Ad 6. Riizné

6.1.V prabéhu ledna nebo unora 2024 probéhne v bytech vyména Rozdélovaci
topnych naklada (¢idla na topeni). Cidla budou obsahovat radiovy modul a
nebude nutné provadét odpocty v bytech, Harmonogram vymény bude vSem
uzivatelim predan.

Zavér:
Tento zapis bude zverejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.
Piilohy zapisu:
Cislo 1: k Pozvanka na shromazdéni vlastniki z 13.10.2023
Cislo 2: Prezenéni listina v&etné plnych moci — k nahlédnuti v kancela¥i SVJ
Cislo 3: Rozpoé¢et nakladi spole¢enstvi vlastniki na rok 2024 —
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2024—k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni u¢asti na shromazdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ

V Praze dne 16.11.2023
Zapsal: Pi‘edseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav Vasina
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