ZAPIS
ze shromazdéni vlastniki jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 21.11.2023
v salonku restaurace Novodvorka, Novodvorska 1062/12,
areal EL TODO, Praha 4 Kamyk

Jednani Fidil predseda vyboru SVJ pan Miroslav VaSina dle pozvanky na
shromazdéni ze dne 21.10.2024 (priloha ¢. 1 Kk zapisu):

1. Projednani a schvaleni ucetni uzavérky, vyporadani vysledkia hospodareni
za rok 2023

2. Projednani a schvaleni rozpo¢tu nakladi na rok 2025

3. Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2025

4. Informace 0 aktualnim stavu tivéru a finan¢nich prostiredku

5. Informace o zavedeni sledovani spotieby energii

6. Riizné

Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 64,91 %
podili, od hlasovani ¢. 2 ucast 65,86 %. Shromazdéni je usnasenischopné
(prezencni listina je prilohou ¢.2 k zapisu).

Ad 1) Projednani _a schvaleni ucetni uzavérky, vypoiadani vysledku
hospodareni za rok 2023

Obsah zakladnich ucetnich dokumenti, tj. vysledovka a rozvaha za rok
2023 je nasledujici: Aktiva a pasiva ¢ini v rozvaze 8 236 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na Gctech v ¢astce 5 518 tis. K¢, penize v pokladné 15
tis. K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (2 155 tis. K¢),
bankovni uvér (zistatek ¢ini 531 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou
zalohy na energie (2 278 tis. K¢), bankovni uvér 531 tis. K¢) a koncovy stav
zaloh na opravy v ¢astce 5 496 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 87 tis.
Pocateéni stav dlouhodobych zaloh na opravy ¢inil k 1.1.2023 4 104 tis K¢.,
tvorba v roce 2023 byla 1392 tis. K¢, Cerpani 439 tis. K¢, z toho splatky
uvéria v roce 2023 byly ve vysi 256 tis. K¢, splatky aroki z avéru Cinily 16
tis. K¢. K 31.12.2022 ¢ini DZ 5 496 tis. K¢.

Ostatni ¢erpani: Elektroinstalacni prace 21 829 K¢, nouzové osvétleni 5 869
K¢, servis a opravy vytahi 67 772 k¢, servis vchodovych dveri 4 764 K¢,
kontrola hlavnich uzavéri plynu 1 250 K¢, prijem za Cipové klice -550 K¢,
zapojeni a kontrola domacich telefonta 3 100 K¢, nakup ¢ipovych klica 3 387
K¢, vyména termostatickych hlavic 7 081 K¢, preventivni pozarni prohlidka
(vyména hadic) 26 045 K¢, instalatérské prace 2 300 K¢, oprava STA 800 K¢
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Celkem na opravy a revize bylo vynalozeno 145 295 K¢.
Za rok 2022 bylo vynalozeno 394 599 K¢, za rok 2021 130 714 K¢. Za rok
2020 to ¢inilo 174 672 KC¢.

Vysledovka za rok 2023 obsahuje naklady v ¢astce 1 081 731 K¢
proti témto nakladim je u¢tovano jako vynosy Cerpani kratkodobych zaloh,
vynosy celkem jsou 1066 713 K¢ Hospodarsky vysledek (zisk) je tvoren
Z prijatych bankovnich aroki a ¢ini 137 075 KC¢.

Podle vysledovky byly nasledujici naklady:

Spotieba materialu 8 838 K¢, K¢, elektfina spoleénych prostor 67 453,74 K¢,
odvoz komunalniho odpadu 171 600 K¢, najemné na shromazdéni 1 000 K¢
mzdové naklady 193 656K¢, odmény funkcionaiiim 190 000 K¢, zdravotni a
socialni pojisténi celkem 129 679 K¢, pojisténi 33 418,10 K¢, odména za spravu
domu 215 412 K¢, poplatky za telefon 5791 K¢, postovné 2 311 K¢, bankovni
poplatky 4 037 K¢, sprava nebytovych prostor 1504 K¢, pravni sluzby 5000
K¢. Ostatni sluzby jsou v éastce 51 214 K¢ (vedeni mezd 8 873 K¢, ucetni
uzavérka 4 831 K¢, potvrzeni o zdanitelnych prijmech 2 614 K¢, aplikace
Domovnik 9 010 K¢ rejstiiky KN 10 878 K¢, rozuc¢tovani naklada Profitherm
13 536 K¢, vypis z KN 150 K¢, doména SVJ 1 174 K¢).

Dle Zpravy o hospodareni domu za rok 2023 ¢inily zalohy na teplo 910 374
K¢, skute¢né Cerpani je 839 911 K¢ (rozdil + 70 463 K¢), zaloha na teplou vodu
967 558, skutecnost 917 772 K¢ (rozdil +49 786 K¢), zaloha na studenou vodu
416 064 K¢, skutecnost 397 433 K¢ (rozdil +18 631 K¢).

Hlasovani K bodu 1):
Shromazdéni vlastnika jednotek schvaluje:
1. Uketni zavérku za rok 2023
Vyporadani vysledku hospodareni za rok 2023 ve vysi 137 099,16 K¢ pouZzit
k ihradé nakladu souvisejicich se spravou domu.
Pro usneseni hlasovalo. 64,91 % hlasiu, zdrzel se 0 % hlasu, proti 0 % hlast

Ad 2) Projednani a schvaleni Rozpoctu nakladi na rok 2025

Pan Vasina a prednesl navrh rozpo¢tu nakladii na rok 2025 v celkové ¢astce
4 984 452 K¢&. (na rok 2021 — 3 801 036 K¢, na rok 2022 — 3 840 036 K¢, na rok
2023 — 4752 552 K¢, na rok 2024 4 999 952 K¢). Rozpocet je zpracovan dle
skutecnosti v minulych letech s pfihlédnutim k ofekavanym vysledkiim
V letoSnim roce a budoucimu vyvoji cen zejména v energiich. Navrhovany
rozpocet pro rok 2025 je niz8i oproti roku 2024 o 15500 K¢ a znamena to
zachovani prispévku vlastnika na urovni roku 2024 bez jeho zvySovani.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1391 952 K&, rezijni material
13000 K&, elektricka energie spole¢nych prostor 70000 K¢, odvoz
komunalniho odpadu 172 000 K¢) ostatni sluzby 64 500 K¢ (z toho bankovni
poplatky 5 000 K¢, poplatky za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢,
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poplatKky za zpracovani ucetni uzavérky a potvrzeni zdanitelnych prijma 8 000
K¢, postovné 2 000 K¢, telefony 6 500 K¢&, pronajem na schize 2 000 K¢,
odecty vodoméra a cidel na teplo 14 000 K¢, pravni sluzby 5 000 K¢,
kopirovani, ovérovani, rejstiik SVJ 10 000 K¢, deratizace 3 000 K¢, pravni
sluzby S 000 K¢), domovnictvi a uklid 202 000 K¢, odmény funkcionari domu
208 000 K¢, socialni a zdravotni pojisténi 197 000 K¢&, pojisténi domu a vyboru
37 000 K¢, odména za spravu domu 249 000 K¢, zaloha na teplo 910 000 K¢,
zaloha na TUV 790 000 K¢, zaloha na studenou vodu 450 000 K¢, zaloha SV
pro ohirev TUV 230 000 K¢.

Celkovy rozpocet ¢ini 4 984 452 K¢. Rozpis nakladi je uveden v priloze €. 3
k tomuto zapisu.

Hlasovani k bodu 2):

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje Rozpocet nakladii na rok 2025
Vv celkové ¢astce 4 984 452 KC¢.

Pro usneseni hlasovalo 65,86. % hlasu, zdrzel se 0 % hlasu, proti 0 %hlasi

Ad 3) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2025

Bude provedena kontrola nouzového za 3 000 K¢, pozarni prohlidka za 2000
K¢, revize elektroinstalace 15 000 K¢, revize hasicich pristroji 2000 K¢, revize
plynu 9 000 K¢, revize poZarnich hydrantia 3 000 K¢, inspekéni prohlidka
vytahi 8 000 K¢, servis a udrzba vytahi 70 000 K¢, béZzna udrzba vcetné
oprav po revizich 170 000 K¢, komponenty a Fidici jednotka pro odpocet
energii 40 000 K¢.

Takto navrZeny plan oprav na rok 2025 ¢ini ¢astku 322 000 K¢ a je prilohou
¢. 4 Kk tomuto zapisu. Pro rok 2023 ¢inil plan oprav 239 500 K¢, pro rok 2024
389 500 K¢.

Hlasovani k bodu 3):
Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2025 v ¢astce 322 000 K¢.
Pro usneseni hlasovalo 65,86 % hlasit, proti O %ohlasi, zdrzel se 0 % hlasi

Ad 4) Informace 0 aktualnim stavu uvéru a financ¢nich prostiredki

K dneSnimu dni ¢ini nesplaceny uvér castku 290 208 K¢. Splatky jsou
uroceny 2,39 %. Od ledna 2025 do konce splaceni ve 12/2025 zbyva uhradit
267 608 K¢. Od pocatku splaceni bylo uhrazeno 149 splatek, sou¢asné splacime
mésiéné cca 22 000 K¢, urok z uvéru €¢ini cca 900 K¢ mésiéné.

Jako SVJ mame k dneSnimu dni na uctech celkem 6 574 569 K¢. Pred rokem
to bylo 5476 874 K¢, za rok je uspoieno 1097 695 K¢&.

Z toho na béZném uétu u CSOB 625709 K&, které nejsou tirofeny. Na
sporicim actu u CSOB 1 332 298 K¢ s urokem 3,5 %, dosavadni arok c¢ini
11 004 K¢&.



U Monety je na sporicim uctu ¢astka 2 328 788 K¢ s urokem 3,0 % bylo 5,7
%, na tento ucet je mozno vkladat a vybirat penize neomezené, urok je
pripisovan mési¢né v ¢astce cca 5 000 K¢, na bézném uctu u Monety je 2 066
K¢.

Terminovany vklad na 1 rok do 21.4.2025 je u J&T banky v ¢astce 1 400 000
K¢ s urokem 6,46 %, urok byl pripsan v dubnu 2024 v ¢astce 73 543.
V priibéhu uloZky nelze penize vkladat ani vybirat, je to cenou za vysoky urok.
Na obdobi od dubna 2024 do dubna 2025 sniZila banka turok na 4 %. U novych
klienti je sniZeni na 3 %.

Dalsi terminovany vklad na 1 rok do Fijna 2024 s urokem 5,5 % je u
Komeréni banky v ¢astce 844 945 K¢. Urok od KB byl piipsan v Fijnu 2024
v Castce 46 472 K¢, Na dalsi rok KB snizila arok na 2.5 %. Z ictu je mozno
vybirat za urcity poplatek, limit pro alozku je 1 mil. K¢. Do konce Fijna 2024
SVJ ziskalo na urocich ¢astku 189 668 K¢.

Prevody penéz jsou realizovany také s ohledem na rozloZeni rizik tak, aby
byly naSe financni prostiedky pojistény. Pojisténé vklady jsou do vyse
ekvivalentu 100 000 EUR.

Pocatecni stav DZ na opravy k 1.1.2024 je 5 056 453 K¢ tvorba 1 043 964 K¢,
cerpani 349 409, splatky avéru 196 201 K¢, splatky arokua v roce 2024 7 962
K¢, stav k 30.9.2024 je 5 546 845 K¢&.

Ostatni Cerpani: Dodavka servis rozdélovaci topnych nakladi 135 710 K¢,
odstranéni pisni na fasadé 65 485 K¢, kontrola otopné soustavy 36 287 K¢,
malovani vstupu do objektu 5000 K&, servis vytahu 46 235 K¢, servis
vchodovych dveri 3 825 K¢, oprava dveri v susarné 2 336 K¢, elektroinstalacni
prace 51 985 K¢, nakup termostatické hlavice 470 K¢, souprava na malovani
827 K¢, kontrola plynu 1 250 K¢.

Ad 5. Sledovani spoti‘eby energii

Pan Hamernik informoval o zavedeni mési¢niho sledovani energii v bytech,
Mésicni sledovani bude povinné za dva roky, SVJ zarizuje Vv predstihu,
K realizaci byla vybrana firma Profitherm, vstupni naklady na komponenty
¢ini cca 40 000 K¢.

Ad 6. Ruzné
K tomuto bodu nebyly vzneseny Zadné piipominky ¢i podnéty.




Zavér:
Tento zapis bude zverejnén na nasténkach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.

Ptilohy zapisu:
Cislo 1: k Pozvanka na shromazdéni vlastnika z 21.10.2024
Cislo 2: Prezenéni listina véetné plnych moci — k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 3: Rozpo¢et nakladi spole¢enstvi vlastniki na rok 2025
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2025 k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni ui¢asti na shromazdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ

V Praze dne 21.11.2024
Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav VaSina


http://www.svjotradovicka.cz/

